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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Ejendommen Nygade 4 Herning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 1. september 2022

Direktion

Keld Truelsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Ejendommen Nygade 4 Herning ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendommen Nygade 4 Herning ApS for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Herning, den 1. september 2022

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34088
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendommen Nygade 4 Herning ApS
Knudmoseparken 142
7400 Herning

CVR-nr.: 25558677
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Hjemsted: Herning

Keld Truelsen, direkter

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nygade 4,1

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendommen Nygade 4, Herning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 204.172, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.172.175.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Nygade 4 Herning ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme og tilherende gald.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veare vasentlige.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
307.935 302.003
-46.176 -39.586
261.759 262.417
-57.587 58.991
204.172 321.408
204.172 321.408
204.172 321.408
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

1 5.475.000 5.475.000
5.475.000 5.475.000
5.475.000 5.475.000

7.765 17.571
1.404 58.991
9.169 76.562

0 45.488

9.169 122.050
5.484.169 5.597.050

10
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Anden gaeld
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

125.000 125.000

1.047.175 843.003

1.172.175 968.003

0 574.766

3.603.008 3.775.178

42.750 42.750

2 3.645.758 4.392.694

2 0 32.298

2 463.973 0

7.800 7.800

194.463 196.255

666.236 236.353

4.311.994 4.629.047

5.484.169 5.597.050

11
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
125.000 843.003 968.003
0 204.172 204.172
125.000 1.047.175 1.172.175

12
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Noter

1 Aktiver der miles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2021 5.732.760
Kostpris 30. juni 2022 5.732.760
Verdireguleringer 1. juli 2021 -257.760
Verdireguleringer 30. juni 2022 -257.760
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 5.475.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgorelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt 1 forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og storre vedligeholdelsesarbejder mv. ligesom deposita og forudbetalt leje tilleges.

Ved beregning er der anvendt et afkastkrav pa 5,6%.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa samtlige lejemal.
Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

13
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Noter

1

Aktiver der méles til dagsvzerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2022 er der for ejendommen anvendt et fastsat

afkastkrav pd 5,6%

Andringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer 1 gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,1 5,6 6,1
Dagsvaerdi 6.656 5.475 4.639
Andring 1 dagsverdi 1.181 0 -836

14
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Noter

2 Langfristede geeldsforpligtelser

2021/22 2020/21
Gzeld til realkreditinstitutter " "
Efter 5 ar 0 445.470
Mellem 1 og 5 ar 0 129.296
Langfristet del 0 574.766
Inden for et ar 0 32.298

0 607.064

Anden geeld
Efter 5 ar 2.901.283 3.078.691
Mellem 1 og 5 ar 701.725 696.487
Langfristet del 3.603.008 3.775.178
Inden for et ar 172.170 170.884
@vrig kortfristet anden geeld 22.293 25.371
Kortfristet del 194.463 196.255

3.797.471 3.971.433
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 42.750 42.750
Langfristet del 42.750 42.750
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

42.750 42.750

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, t.kr. 464, er der tinglyst ejerpantebreve pa 600 t.kr.
med pant i ejendommen Nygade 4, Herning, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2022
udger 5.475 tkr.

15
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 qcA9fyILoSgUjAx+Kfkw8ri9KT/vIXQQu9vauuWt9CE=


 
DPh+djn9cp8Duzujtb/9bgP/OiFTaL1w3/t3ISNPautwz/ZJDqusSue0JHm2Fr8LOM7PFbVurN5Y
ja+YaWXzQcPtiO5DRvIX+jKe8DPD6QQIqd30klakRXkO+hawYnkYQ40ypbdwWiVbURuVDeDFkTNJ
QzD4kIym/cpPnTz8GHTYQzG/l52GRL5HHGuePLxOnecRy71O86h2ChwYK+VQCY/OCzCA6G4AVclB
Y12Y4rlmYG/fs/zjEltkcT5kogiB+Mpx8e6uL3Rtsh1F5MxCc3zvZr+QqNBvQT4Tre9oQmZH3WP0
POJ5yvWJ7qtiH+LwTMuMidtckSmLq39pVlHI/Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3786472220131025469
  hashsumB c4b7d9kutnM248301606/SHA512/E1E491E9283256583FB5ED402827421D1A80F68CF4FBC3840C203AA5342EDF45835D3434FEB58B504D23DAEB5D19C0D15598474B950082049DCE1C70CA518219
  hashsumC 66afe9juhZg248301606/SHA512/251FE85C49D27058B12203CAB97B5074DFC7F491F8E8D6CADD20340D4668CEF0074C7EF1E2581D2D015A0A2BFEAD64F887A88ED22AF003DE7DB4F7A9ADBD8700
  hashsumD 6ab4beWKJZX248301606/SHA512/88996DD12D3CD15FCE9A61C18086AEB2FD72BC1C608BE9E6BCA93643C8EAC2C6EFD4539153A19C0C03254F10CD721110A362FCD119B31E811E8D40132487CEE1
  TimeStamp MjAyMi0wOS0wMSAxOToxNDo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DnmtcMj58Ci37kOkC+qneqvzgzwE/kOLkdTkFtPYcnc=


 
WGP92WlMOokx9TBsO71kwhwvcyx8zjjDuSvkX1cTugMKwgDRVnfZ+SDdR7wg6GVz/el/CmDmVHcU
Bi/Us69kHRD6L/pgdfywm7dyUR4VAgCjZAKjK/15p65Ep54fJGbQ7Fcr6rKehgiXcp6M2yBLvXB+
HB7ET4Fw1aBh7i+xSpCg8u8AlHKKhQIMH4+Z5M3RMCJlNnIlrREnHZYd1Q1HN+UZF9l9P9pB9Lfd
r/XFDfzMuyDyXVqrWBOvzPMNumG+nFTJCg4NW9ndpG/xFQw+5Ig2vPyfC+KIuvxq1/QDJaI5b6XL
1XBy7TctnhWkTPQBdOt3VQEEBtI7FeaAA3gz9w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIxNTkxNDk5NDA2MTU0NTIxNTk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IFNlcCAwMSAxNDowNDo1MyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NjZhZmU5anVoWmcyNDgzMDE2MDYvU0hBNTEyLzI1MUZFODVDNDlEMjcwNThCMTIyMDNDQUI5N0I1MDc0REZDN0Y0OTFGOEU4RDZDQUREMjAzNDBENDY2OENFRjAwNzRDN0VGMUUyNTgxRDJEMDE1QTBBMkJGRUFENjRGODg3QTg4RUQyMkFGMDAzREU3REI0RjdBOUFEQkQ4NzAw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzRiN2Q5a3V0bk0yNDgzMDE2MDYvU0hBNTEyL0UxRTQ5MUU5MjgzMjU2NTgzRkI1RUQ0MDI4Mjc0MjFEMUE4MEY2OENGNEZCQzM4NDBDMjAzQUE1MzQyRURGNDU4MzVEMzQzNEZFQjU4QjUwNEQyM0RBRUI1RDE5QzBEMTU1OTg0NzRCOTUwMDgyMDQ5RENFMUM3MENBNTE4MjE5
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