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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. maj 2018 — 30. april 2019 for
Ejendomssel skabet af 01.01.2014 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af skelskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling pr. 30. april 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2018 - 30. april 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hjallerup, den 23/09/2019

Direktion

Ulrik Madsen lvan Madsen
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Da de forhold, som i avrigt er ngdvendige for en bedgmmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerel sen samt af noterne,
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der er ikke sket vassentlige andringer af virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Regnskabsudar bejdelse
Ngrhave Regnskab har assisteret selskabets ledel se med udarbejdelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

RESULTATOPGYJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtaggter og omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Omsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme
L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi den periode, som lgjen vedrarer.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aandring i dagsveadien af dei aret tilkabte
investeringsejendomme, samt gevinster og tab ved afhaandel se af investeringsegjendomme.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
socia sikring mv. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket evt. modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtaagter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaardipapirer samt tillagg og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf gl gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes e endom for jendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
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anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgarel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der fortages der ikke systematiske af skrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen, bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, samt anden gadd, malestil amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. maj 2018 - 30. apr. 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 267.987 135.970
Personal €0mKOSININGEY .....ocvoiviiiiieeeere e 1 -50.400 -40.359
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeeevieiiiceceececee, 217.587 95.611
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccoceveenee 54.705 0
Andrefinansielle iINdtaagter ... 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccovevenirireeee e 2 -44.820 -42.035
Ordinaert resultat far skat ..., 227472 53.576
SKat af ArEtSTESUIAE ....cocveeeveeeeeceeeeeeeeteeeee ettt 3 -47.520 -44.924
ATBISTESUIAL .ottt 179.952 8.652
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen ..o, 0 0
OVEITAIT rESUITAL .......ooveveieeieieee e 179.952 8.652
= P 179.952 8.652
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Balance 30. april 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavende skat ...................
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2018/19
kr.
5.125.000

4 5.125.000

5.125.000

0
27.135

27.135
300.843
327.978

5.452.978
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2017/18
kr.
5.300.000

5.300.000

5.300.000

5.000
27.785

32.785
36.944
69.729

5.369.729
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Balance 30. april 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e

Overfart resultat .........cccceeee.
Egenkapital i alt ........ccc.c......
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg .occceevceeeieeii,
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......ccccoeeeeeeeeeen..

Note 2018/19
Kkr.

80.000

1.702.971

1.782.971
405.790
405.790

1.490.183
1.670.000

5 3.160.183

22.775
7.484

73.775
0
104.034

3.264.217

5.452.978
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2017/18
kr.
80.000
1.523.019

1.603.019
380.754
380.754

1.546.561
1.749.000

3.295.561

23.084
0

67.311
0
90.395

3.385.956

5.369.729
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Egenkapitalopgerelse 1. maj 2018 - 30. apr. 2019

REQISTErel o, or ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 1.523.019 1.603.019
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0 0
APEISTESUILAE ..ot 0 179952 179.952
Egenkapital, UItIMO .....ccooiiieieee e 80.000 1.702.971 1.782.971
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2018/19 2017/18
kr. Kr.
Lan og gager 50.400 40.359
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 0
50.400 40.359

2. @vrige finansielle omkostninger
2018/19 2017/18
kr. Kr.
L aneomkostninger 0 0
@vrige renter og gebyr 38 346
Renter gaddsbreve 29.040 24.850
Renter pengeinstitut 1 122
Renter DLR 15.741 16.717
44.820 42.035

3. Skat af aretsresultat

2018/19 2017/18
kr. Kr.
Aktuel skat 22.484 0
Regulering af udskudt skat 25.036 14.366
Regulering af udskudt skat tidligere &r 0 30.558
47.520 44,924
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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2018/19 2017/18
| nvesteringsej endomme kr. kr.
Kostpris primo 3.687.964 3.687.964
Tilgang 0 0
Afgang -229.705 0
Kostprisultimo 3.458.259 3.687.964
Opskrivninger primo 1.612.036 1.612.036
Arets opskrivning 54.705 0
Opskrivninger ultimo 1.666.741 1.612.036
Regnskabsmaessig veer di ultimo 5.125.000 5.300.000

5. Langfristede gaeddsforpligtelser i alt

Gadd i altAfdrag naeste & Restgadd efter°5

ultimo ar

Kr. Kkr. Kkr.

Prioritetsgad d 1.490.183 56.000 1.207.482
Gaddsbreve 1.670.000 79.000 1.275.000
3.160.183 135.000 2.482.482

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitut, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 30. april 2019 udger 5.125 t.kr.
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