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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for P. J. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hang, den 23. juli 2020

Direktion

Philip Jelstrup
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REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i P. J. Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for P. J. Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Korsgr, den 23. juli 2020
HE Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 29404992

Henrik Eriksen
Registreret revisor
mne16345
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P. J. Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme i Slagelse. Dertil udlejer selskabet
personale som sekundeer aktivitet.
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P. J. Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for P. J. Ejendomsinvest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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P. J. Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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P. J. Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET | ALT
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
kr. tkr.
2 Grunde og bygninger 12.800.000 10.026
Materielle anlaegsaktiver 12.800.000 10.026
ANLAEGSAKTIVER 12.800.000 10.026
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.270 463
Selskabsskat 67.176 0
Andre tilgodehavender 0 20

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse 75.862 0
Tilgodehavender 160.308 483
Likvide beholdninger 67.543 193
OMSAETNINGSAKTIVER 227.851 676
AKTIVER 13.027.851 10.702
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
kr. tkr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 2.668.639 1.727
EGENKAPITAL 2.748.639 1.807
Henseettelse til udskudt skat 481.378 175
HENSATTE FORPLIGTELSER 481.378 175
Prioritetsgeeld 4.558.080 4.564
Deposita 88.410 179
Langfristede geeldsforpligtelser 4.646.490 4.743
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 224.674 216
Modtagne forudbetalinger fra kunder 360.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 409.165 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.542.104 3.076
Selskabsskat 0 59
Anden geeld 598.285 616
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 17.116 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.151.344 3.977
GAELDSFORPLIGTELSER 9.797.834 8.720

PASSIVER

13.027.851

10.702
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5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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80.000

1.726.762
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1

Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget

Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2019

Materielle anlaegsaktiver i alt

NOTER

2019
kr.

2.279.346
0
18.099

2.297.445

2019
kr.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

75.862

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse i alt

75.862

2018
tkr.

1.900
116
18

2.034

Grunde og
bygninger

9.228.783
1.383.134

10.611.917

797.217

1.390.866

2.188.083

12.800.000

2018
tkr.

Udlan til ledelsen er forrentet efter lovens regler. Der har ikke veeret afdraget pa udlanet i

regnskabsaret.
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NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.780.069 4.782.754 224.674 3.726.467
Deposita 178.410 88.410 0 0

4.958.479 4.871.164 224.674 3.726.467

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2019 kr. 153.344. Eventuelle senere Kkorrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udgar et starre belob.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der i selskabets ejendomme, som i
arsregnskabet er indregnet med kr. 12.800.000, tinglyst ejerpantebreve med kr. 7.285.000.
Dertil har kreditforeningen pant for restgaelden.
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12: 52: 45 he@ne-r evi si on. dk 00: 4241
24-07- 2020 Opened Philip Erik Jelstrup 80. 62. 117. 100
14: 46: 53 kont akt @ bs- aps. dk 114160

24-07- 2020 Si gned Philip Erik Jel strup 80. 62. 117. 100
14:47: 29 kont akt @ bs- aps. dk : 18166
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for P. J. Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hang, den 23. juli 2020

Direktion

Philip Jelstrup
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REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i P. J. Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for P. J. Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Korsgr, den 23. juli 2020
HE Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 29404992

Henrik Eriksen
Registreret revisor
mne16345

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: 79a39398tJY240205444







P. J. Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme i Slagelse. Dertil udlejer selskabet
personale som sekundeer aktivitet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for P. J. Ejendomsinvest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE

1 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET | ALT
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2019
kr.

2.405.671

-2.297.445

108.226

1.390.866

1.499.092

6.051
-324.441

1.180.702

-238.825

941.877

941.877

941.877

2018
tkr.

2.624

-2.034

590

590

-275

315

256

256

256
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
kr. tkr.
2 Grunde og bygninger 12.800.000 10.026
Materielle anlaegsaktiver 12.800.000 10.026
ANLAEGSAKTIVER 12.800.000 10.026
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.270 463
Selskabsskat 67.176 0
Andre tilgodehavender 0 20

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse 75.862 0
Tilgodehavender 160.308 483
Likvide beholdninger 67.543 193
OMSAETNINGSAKTIVER 227.851 676
AKTIVER 13.027.851 10.702
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
kr. tkr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 2.668.639 1.727
EGENKAPITAL 2.748.639 1.807
Henseettelse til udskudt skat 481.378 175
HENSATTE FORPLIGTELSER 481.378 175
Prioritetsgeeld 4.558.080 4.564
Deposita 88.410 179
Langfristede geeldsforpligtelser 4.646.490 4.743
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 224.674 216
Modtagne forudbetalinger fra kunder 360.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 409.165 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.542.104 3.076
Selskabsskat 0 59
Anden geeld 598.285 616
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 17.116 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.151.344 3.977
GAELDSFORPLIGTELSER 9.797.834 8.720

PASSIVER

13.027.851

10.702
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5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2019
kr.

80.000

80.000

1.726.762

941.877

2.668.639
2.748.639

2018
tkr.

80

80

1.471
256

1.727

1.807
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1

Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget

Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2019

Materielle anlaegsaktiver i alt

NOTER

2019
kr.

2.279.346
0
18.099

2.297.445

2019
kr.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

75.862

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse i alt

75.862

2018
tkr.

1.900
116
18

2.034

Grunde og
bygninger

9.228.783
1.383.134

10.611.917

797.217

1.390.866

2.188.083

12.800.000

2018
tkr.

Udlan til ledelsen er forrentet efter lovens regler. Der har ikke veeret afdraget pa udlanet i

regnskabsaret.
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NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.780.069 4.782.754 224.674 3.726.467
Deposita 178.410 88.410 0 0

4.958.479 4.871.164 224.674 3.726.467

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2019 kr. 153.344. Eventuelle senere Kkorrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udgar et starre belob.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Som sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der i selskabets ejendomme, som i
arsregnskabet er indregnet med kr. 12.800.000, tinglyst ejerpantebreve med kr. 7.285.000.
Dertil har kreditforeningen pant for restgaelden.
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 bWhMcwLm/mX84IR6t4X4+Bn2b0XCU0bVkjBq62fIhug=


 
biugindQna65Q3GUQVJOseuCVO48qJ5PgILCzaM3nka92VZGtugJxeXK88IQD64J5IQq0TECvGSc
5XhcEeYXUOgy1F1hmIgkvKIxWCPOmQ4xBvO2uX8MyEKhxNSLQex/4IqJJQ/wYVLdfeCF/6D1+/YR
aoNnrAA1bfXuqCsuA0k56VAZ+asn/6DkYyMyAfjKwKlK6NRQyU5krqNahIloWPg3XRGgn2syth/F
zQV77mhsWYUs7xeggLzXq97sEtsxuu7cSJaG/Hq1WId7DmvlsjiKmBiw3ZOuAtgU0mA1EohSPzKq
pylCiDMdPaKsEHze/1BRoFxYXwJnMQCe9fKaVg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3437398985704408975
  hashsumB afea23cdnXx240205444/SHA512/8C3C9B35A9EEC5B27BFC16F5A6717574C9DB7D8289266F4A9F8CD0FF8E9E6B896F56C18C26E611A63588AC2DA324B988ABC2CDD0FC03517044BF3029E05C1F60
  hashsumC fee64528WWj240205444/SHA512/25B2220CA064F2711561CFFBB123C0568BEE58FB01EA7D4F5B3907E076A9C823D8CEF623E583565ED3BFBA8B247F28AF0EF5073C75DC74B6637F8FE9A932621B
  hashsumD 79a39398tJY240205444/SHA512/976BB62D1B6D5A06E149ABD2F662F9377FE3D8917FDB0042A9FF5FB24DD1A486B327E8AE8795FDF799DCF9718BFF411A25B900BE341EE614D3E59293F996714D
  hashsumE 0214cff8PsZ240205444/SHA512/0910F2381A1A1421528B4267A457AEBB298DBC79987B40022BC0D6E6DEABF118E9D99AB320468687F6E4DF6082865ED9F66D9FC2FD6A66B426BFD3570088A242
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yNCAxMjo0NTo1MyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 a2x8xkqBVSFmEGLWRBF0HLYEDWA21T6fHDv7YUYxh8U=


 
fbrEjQMXGlapNZqeV2UsrEstLwa3ZZoxtAgX288/GYkjbunl6nFFWx6kLefy9YeotHr30qo/bkRT
BvsI6at0PDu11j7XR4+QjRrjJTh4UmKhnsfmq2m8AQoSDgGNjSsfEPPDCEIJvhXX8VmI6EL/zXV3
PCFT4quuAYm8jguGQxrvPu94zpJbQmym5J4FEY5LXMj5nG7WPfHKnqUZ60vSZJKWPJf57xS3jD6h
q6MAwtPra5vQOps8H5kpWbe89L8Od9yFJNHtS3qa9Fv2v2ffoJddq2cCYSs9wm9YqnwJjC6uUF21
C9df6H52EBNTbbAUJrC6AQlHCtYzaMwIis9iNg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1025462887531977892
  hashsumB 79a39398tJY240205444/SHA512/976BB62D1B6D5A06E149ABD2F662F9377FE3D8917FDB0042A9FF5FB24DD1A486B327E8AE8795FDF799DCF9718BFF411A25B900BE341EE614D3E59293F996714D
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yNCAxNjo0NzowMCswMjAw
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