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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Charles Kastberg Christensen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Dallerup, den 21.06.2024

Direktion

Charles Kastberg Christensen

direkter

Bestyrelse

Marie-Louise Kastberg Christensen Christian Kastberg Christensen
formand naestformand

Carl Kastberg Christensen Charles Kastberg Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Charles Kastberg Christensen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet for Charles Kastberg Christensen ApS
for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet samt pengestremsopgerelse for
koncernen. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et
retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af koncenen og selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og
selskabets evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet. Dette krzever, at vi
planlaegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
koncernregnskabet og arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante
lovgivning. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34506
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Ledelsesberetning

Hoved- og negletal

2023 2022 2021 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal
Bruttofortjeneste 2.637 5.081 4972 3.734 3.734
Driftsresultat 6.556 3.132 10.086 3.851 3.851
Resultat af finansielle poster (1.221) 359 (755) -1.979 (1.979)
Arets resultat 2.629 2.652 7.275 1.468 1.468
Arets resultat ekskl. 2.629 2.652 7.275 128.471 1.468
minoriteter
Balancesum 150.403 146.961 138.532 128.471 128.471
Investeringer i materielle 5.153 5.234 1.088 1.575 1.575
aktiver
Egenkapital 64.860 62.461 48.069 41.014 41.014
Egenkapital ekskl. 64.860 62.461 48.069 41014 41.01495
minoriteter
Pengestremme fra (4.212) 8.746 2.722 (1.058) (1.058)
driftsaktivitet
Pengestremme fra 6.185 (6.411) (5.935) (2.782) 551
investeringsaktivitet
Pengestremme fra (1.298) (3.043) 1.660 (1.550) (4.408)
finansieringsaktivitet
Nogletal
Egenkapitalforrentning (%) 4,13 4,80 16,33 313,24 318,72
Soliditetsgrad (%) 43,12 42,50 34,70 31,92 31,92

Hoved- og nogletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens gaeldende version af
“Anbefalinger & Neggletal".

Egenkapitalforrentning (%):
Arets resultat * 100
Gns. egenkapital

Soliditetsgrad (%):
Egenkapital ekskl. minoriteter * 100
Balancesum
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Koncernens vaesentligste aktivitet er at eje og drive selskaber inden for ejendomsinvestering og landbrug.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat i koncernen udviser et overskud pa 2.629 t.kr., hvilket af ledelsen vurderes tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregning af dagsvaerdien ud fra observerbare data,
afkastmodeller og markedsrapporter.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i
gvrigt eendres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende sendre sig. Note 4 indeholder yderligere oplysning
herom.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Koncernens resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.637.117 5.081.355
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 5.711.715 (154.400)
Personaleomkostninger 1 (1.673.154) (1.641.775)
Af- og nedskrivninger (119.362) (153.210)
Driftsresultat 6.556.316 3.131.970
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder (1.553.169) (8.502)
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver 200.000 0
Andre finansielle indteegter 2 800.028 2.031.255
Andre finansielle omkostninger (2.220.592) (1.672.656)
Resultat for skat 3.782.583 3.482.067
Skat af arets resultat 3 (1.153.488) (830.267)
Arets resultat 2.629.095 2.651.800
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 183.000 230.931
Overfert resultat 2.446.095 2.420.869
Resultatdisponering 2.629.095 2.651.800




Charles Kastberg Christensen ApS | Koncernens balance pr. 31.12.2023

Koncernens balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 58.046.322 59.066.322
Investeringsejendomme 63.471.087 59.186.722
Produktionsanlaeg og maskiner 2.911.874 2.667.611
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 133.000 133.000
Materielle aktiver 4 124.562.283 121.053.655
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.994.613 5.547.782
Andre veerdipapirer og kapitalandele 605.200 405.200
Finansielle aktiver 5 4.599.813 5.952.982
Anlaegsaktiver 129.162.096 127.006.637
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.505.851 354.605
Andre tilgodehavender 500.070 2.003.831
Tilgodehavende skat 44.000 256.638
Periodeafgraensningsposter 28.641 0
Tilgodehavender 7.078.562 2.615.074
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.543.316 11.395.996
Veaerdipapirer og kapitalandele 7.543.316 11.395.996
Likvide beholdninger 6.618.548 5.943.636
Omsaetningsaktiver 21.240.426 19.954.706
Aktiver 150.402.522 146.961.343
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1.518.955 3.072.124
Overfort overskud eller underskud 63.032.568 59.033.304
Forslag til udbytte for regnskabsaret 183.000 230.931
Egenkapital 64.859.523 62.461.359
Udskudt skat 7.800.000 7.190.922
Hensatte forpligtelser 7.800.000 7.190.922
Geeld til realkreditinstitutter 73.554.194 74.276.581
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 73.554.194 74.276.581
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 970.234 1.385.353
Bankgeeld 73.470 0
Deposita 450.683 442.537
Modtagne forudbetalinger fra kunder 425.874 355.421
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.351.708 618.209
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 66.880 79.606
Skyldig skat 134.775 0
Anden geeld 715.181 151.355
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.188.805 3.032.481
Gaeldsforpligtelser 77.742.999 77.309.062
Passiver 150.402.522 146.961.343
Dagsveerdioplysninger 8
Eventualforpligtelser 9
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 10
Dattervirksomheder 11
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Koncernens egenkapitalopgerelse for

2023

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller  udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 3.072.124 59.033.304 230.931 62.461.359
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (230.931) (230.931)
Arets resultat 0 (1.553.169) 3.999.264 183.000 2.629.095
Egenkapital ultimo 125.000 1.518.955 63.032.568 183.000 64.859.523
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Koncernens pengestromsopgorelse for

2023

2023 2022
Note kr. kr.
Driftsresultat 6.556.316 3.131.970
Af- og nedskrivninger 119.362 153.210
Regulering af investeringsejendomme (5.711.715) 50.000
Andringer i arbejdskapital 7 (3.312.928) 5.290.715
Q@vrige reguleringer 0 (345.600)
Pengestromme vedrorende primaer drift (2.348.965) 8.280.295
Modtagne finansielle indtaegter 536.137 2.031.255
Betalte finansielle omkostninger (2.220.940) (1.755.121)
Refunderet/(betalt) skat (178.383) 189.271
Pengestromme vedrerende drift (4.212.151) 8.745.700
Keb mv. af materielle aktiver (5.152.650) (5.234.429)
Salg af materielle aktiver 7.485.000 249.000
Keb af finansielle aktiver 3.852.680 (1.425.165)
Pengestremme vedrorende investeringer 6.185.030 (6.410.594)
Frie pengestromme frembragt fra drift og investering for 1.972.879 2.335.106
finansiering
Afdrag pa 1an mv. (1.064.036) (2.809.882)
Udbetalt udbytte (233.931) (233.470)
Pengestromme vedrerende finansiering (1.297.967) (3.043.352)
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Andring i likvider 674.912 (708.246)
Likvider primo 5.943.636 6.651.882
Likvider ultimo 6.618.548 5.943.636
Likvider ultimo sammensaetter sig af:

Likvide beholdninger 6.618.548 5.943.636
Likvider ultimo 6.618.548 5.943.636
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Koncernens noter
1 Personaleomkostninger
2023 2022
kr. kr.
Gager og lgnninger 1.427.855 1.249.129
Pensioner 151.221 179.437
Andre omkostninger til social sikring 14916 24.367
Andre personaleomkostninger 79.162 188.842
1.673.154 1.641.775
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 5 5
2 Andre finansielle indtaegter
2023 2022
kr. kr.
Renteindtaegter i avrigt 548.565 200.170
Dagsveerdireguleringer 192.987 0
@vrige finansielle indtaegter 58.476 1.831.085
800.028 2.031.255
3 Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 545.882 618.064
Andring af udskudt skat 609.078 174.922
Regulering vedrgrende tidligere ar (1.472) 37.281
1.153.488 830.267
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4 Materielle aktiver

Produktions- Andre anlaeg,

Grunde Investerings- anlaeg og driftsmateriel

og bygninger ejendomme maskiner og inventar

kr. kr. kr. kr.

Kostpris primo 59.066.322 44.216.346 3.229.516 133.000
Overfgrsler (2.340.000) 2.340.000 0 0
Tilgange 1.980.000 2.172.650 1.000.000 0
Afgange (660.000) 0 (672.292) 0
Kostpris ultimo 58.046.322 48.728.996 3.557.224 133.000
Af- og nedskrivninger primo 0 0 (561.905) 0
Arets afskrivninger 0 0 (119.362) 0
Tilbagefersel ved afgange 0 0 35.917 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 0 (645.350) 0
Dagsveerdireguleringer primo 0 14.970.376 0 0
Arets dagsveerdireguleringer 0 (228.285) 0 0
Dagsveaerdireguleringer ultimo 0 14.742.091 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 58.046.322 63.471.087 2.911.874 133.000

Beboelsesejendomme, Horsens

Beboelsesejendommene bestar af 4 stuehuse i omradet omkring Horsens.
Investeringsejendommene er, jeevnfer beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt il dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Udlejningsprocenten for stuehusene er god og der har i aret alene vaeret tomgang som felge af renovering og

vedligehold.

Afkastkravet for selskabets beboelsesejendomme er fastsat til mellem 4,75% og 6,75% pr. 31.12.2023 (4,25% til
6% pr.31.12.2022) ,0g er fastsat med udgangspunkt i de markedsforhold der pa balancedagen gjorde sig
galdende for beboelsesejendomme i- og omkring Horsens. Der er ved fastsaettelse af afkastkravet taget
udgangspunkt i farnaevnte markedsforhold samt stuehusenes stand, udlejningsprocent, tomgang og

beliggenhed mv.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 620 t.kr. En formindskelse af
afkastkravet pa 0,5%-point vil forage vaerdien med 730 t.kr. | den afkastbaserede model er der kalkuleret med et

gennemsnitligt budgetteret resultat for ejendommene pa 102 t.kr.

Ejendommene kan fra lejers side opsiges med 3 maneders varsel.

Driftsbygninger, Horsens

Driftsbygninger bestar af 5 stalde samt 2 gylletanke, beliggende omkring Horsens. Alle driftsbygninger har
tilknytning til en af ovenstaende stuehuse. Investeringsejendommene er, jaevnfer beskrivelsen i anvendt

regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Afkastkravet for selskabets driftsbygninger er fastsat til mellem 8% og 10% pr. 31.12.2023 (7,75% til 9,75% pr.
31.12.2022) og er fastsat med udgangspunkt i de markedsforhold der pa balancedagen gjorde sig gaeldende for
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lignende driftsbygninger i og omkring Horsens. Der er ved fastsaettelse af afkastkravet taget udgangspunkt i
fernaevnte markedsforhold samt driftsbygningernes stand, udlejningsprocent, tomgang og beliggenhed mv.

En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 297 t.kr. En formindskelse af
afkastkravet pa 0,5%-point vil forege veerdien med 379 t.kr. | den afkastbaserede model er der kalkuleret med et
gennemsnitligt budgetteret resultat for driftsbygningerne pa 131 t.kr.

Udviklingsjord, Hedensted

Udviklingsjorden er, jeevnfer beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
gennemsnitlige priser pr. byggeretsmeter for disse typer af jord samt under hensyntagen til kvalitative faktorer
sasom kommende lokalplaner, jordens bonitet mv.

Beboelsesejendom, Adelgade 8, 9500 Hobro
Afkastkravet for selskabets ejendom udger 7,25% pr. 31.12.2023 (mod 6,75% pr. 31.12.2022).
Sterrelsen af ejendommen udger 1.453 m2, der udelukkende bestar af erhvervsudlejning.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommen pa 1.510 t.kr. Ved
beregning af ejendommens vardi er der indregnet tomgangsleje pa 35 t.kr.

En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede markedsveerdi med 1.100 t.kr. En
formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 1.100 t.kr.

Ejendommene kan fra lejers side opsiges med 3 maneders varsel.
Beboelsesejendom, Jernbanegade 2, 9500 Hobro
Afkastkravet for selskabets ejendom udger 6,75% pr. 31.12.2023 (mod 6,75% pr. 31.12.2022).

Sterrelsen af ejendommen udger 1.372 m2, der bestar af erhvervsudlejning pa 407 m2 og beboelse pa 965 m2.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommen pa 922 t.kr. Ved
beregning af ejendommens vaerdi er der indregnet tomgangsleje pa 0 t.kr.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede markedsvardi med 1.000 t.kr. En
formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 1.100 t.kr.
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5 Finansielle aktiver
Andre
Kapitalandele vaerdipapirer
i associerede og kapital-
virksomheder andele
kr. kr.
Kostpris primo 2.475.658 605.200
Kostpris ultimo 2.475.658 605.200
Opskrivninger primo 3.072.124 0
Afskrivninger pa goodwill (6.146) 0
Andel af arets resultat (1.547.023) 0
Opskrivninger ultimo 1.518.955 0
Nedskrivninger primo 0 (200.000)
Tilbagefarsel af nedskrivninger 0 200.000
Nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.994.613 605.200
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 24.587
Ejerandel
Associerede virksomheder Hjemsted %
Investeringsselskabet Skolebakken 7 ApS Aarhus 25,43
6 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2023 2022 2023 2023
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 970.234 1.385.353 73.554.194 68.792.933
970.234 1.385.353 73.554.194 68.792.933
7 Andring i arbejdskapital
2023 2022
kr. kr.
£ndring i varebeholdninger 0 2.231.018
Andring i tilgodehavender (4.676.126) 7.394.501
/Andring i leverandergaeld mv. 1.363.198 (4.334.804)
(3.312.928) 5.290.715
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8 Dagsvaerdioplysninger

Borsnoterede

aktier

kr.

Dagsveerdi ultimo 7.543.316
Urealiserede dagsveardireguleringer indregnet i resultatopgarelsen (800.806)

9 Eventualforpligtelser

Moderselskabet og de danske datterselskaber indgar i en dansk sambeskatning med Charles Kastberg
Christensen ApS som administrationsselskab. Moderselskabet og de danske datterselskaber haefter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidizert for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber, begraenset til den ejerandel hvormed selskaberne indgar i koncernen, og ligeledes subsidiaert for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 118.253 t.kr.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er ydermere deponeret afgiftspantebrev, nom. 8 t.kr. i koncernens ejendomme
beliggende pa Adelgade 8 og Jernbanegade 2 i 9500 Hobro.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 80.300 t.kr. i selskabets ejendomme beliggende

Bravej 20, Braskovvej 2B, Dallerupvej 16 samt St @rnstrupgardvej 4.

Til sikkerhed for realkreditgeeld er deponeret realkreditpantebrev nom. 75.065 t.kr. i selskabets ejendomme
beliggende Persievej 13, Mosevej 85, Bravej 20, Braskovvej 2B samt Dallerupvej 16.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret skadeslgsbrev nom. 10.000 t.kr. i selskabets ejendom beliggende
Dallerupvej 16.

11 Dattervirksomheder

Ejerandel

Hjemsted Retsform %

Bjerre Herred Landbrugsselskab A/S Hobro A/S 100
Hobro-Kirketerp A/S under frivillig likvidation Hobro A/S 100
CKC Property A/S Hobro A/S 100
Remmerslund Skovby IV P/S Hobro P/S 100

Remmerslund Ill ApS Hobro P/S 100
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Modervirksomhedens
resultatopgoarelse for 2023
2023 2022

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (72.723) (223.820)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.895.291 3.288.385
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 433.487 (6.402)
Indtegter af andre finansielle anleegsaktiver 200.000 0
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 18.162 41.752
Andre finansielle indtegter 1 408.708 301.263
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (50) (41.025)
Andre finansielle omkostninger 2 (227.373) (838.190)
Resultat for skat 2.655.502 2.521.963
Skat af arets resultat 3 (26.407) 129.837
Arets resultat 2.629.095 2.651.800
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 183.000 230.931
Overfart resultat 2.446.095 2.420.869
Resultatdisponering 2.629.095 2.651.800
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dervirk hed bal
Modervirksomhedens balance pr.
31.12.2023
Aktiver
2023 2022

Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 47.290.193 45.394.902
Kapitalandele i associerede virksomheder 2.649.995 2.216.508
Andre veerdipapirer og kapitalandele 605.200 405.200
Finansielle aktiver 4 50.545.388 48.016.610
Anlaegsaktiver 50.545.388 48.016.610
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.600.465 789.254
Tilgodehavende skat 44.000 256.608
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 564.018 785.211
Tilgodehavender 2.208.483 1.831.073
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.543.316 11.395.996
Veaerdipapirer og kapitalandele 7.543.316 11.395.996
Likvide beholdninger 4.770.929 1.237.744
Omsatningsaktiver 14.522.728 14.464.813
Aktiver 65.068.116 62.481.423
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Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 43.307.498 40.978.721
Overfort overskud eller underskud 21.244.025 21.126.707
Forslag til udbytte for regnskabsaret 183.000 230.931
Egenkapital 64.859.523 62.461.359
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.000 18.101
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.803 1.572
Skyldig skat 180.790 0
Anden geeld 0 391
Kortfristede gaeldsforpligtelser 208.593 20.064
Gaeldsforpligtelser 208.593 20.064
Passiver 65.068.116 62.481.423

Personaleforhold
Dagsvaerdioplysninger
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

00 N o U
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Modervirksomhedens
egenkapitalopgerelse for
genkapitalopgerelse for 2023
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller  udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 40.978.721 21.126.707 230.931 62.461.359
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (230.931) (230.931)
Arets resultat 0 2.328.777 117.318 183.000 2.629.095
Egenkapital ultimo 125.000 43.307.498 21.244.025 183.000 64.859.523
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Modervirksomhedens noter
1 Andre finansielle indtaegter
2023 2022
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 158.993 0
Dagsveerdireguleringer 192.987 0
@vrige finansielle indtaegter 56.728 301.263
408.708 301.263
2 Andre finansielle omkostninger
2023 2022
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 0 13.786
Dagsveerdireguleringer 211.534 800.806
@vrige finansielle omkostninger 15.839 23.598
227.373 838.190
3 Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 27.879 0
Regulering vedrgrende tidligere ar (1.472) 37.281
Refusion i sambeskatning 0 (167.118)
26.407 (129.837)




Charles Kastberg Christensen ApS | Modervirksomhedens noter 24

4 Finansielle aktiver

Andre

Kapitalandele Kapitalandele vaerdipapirer

i tilknyttede iassocierede og kapital-

virksomheder virksomheder andele

kr. kr. kr.

Kostpris primo 4.841.279 1.791.410 605.200

Kostpris ultimo 4.841.279 1.791.410 605.200

Opskrivninger primo 40.553.623 425.098 0

Afskrivninger pa goodwill 0 (6.146) 0

Andel af arets resultat 1.895.291 439.633 0

Opskrivninger ultimo 42.448.914 858.585 0

Nedskrivninger primo 0 0 (200.000)

Tilbagefarsel af nedskrivninger 0 0 200.000

Nedskrivninger ultimo 0 0 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 47.290.193 2.649.995 605.200
Goodwill eller negativ goodwill indregnet i regnskabsperioden 0 24.587

Specifikation af kapitalandele i dattervirksomheder fremgar af noterne til koncernregnskabet.

Ejerandel

Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %

Investeringsselskabet Skolebakken 7 ApS Aarhus ApS 24,7

5 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktaren har ikke modtaget vederlag i moderselskabet,
men aflennes i koncernen.

6 Dagsvaerdioplysninger

Borsnoterede

aktier

kr.

Dagsveerdi ultimo 7.543.316
Urealiserede 192.987

dagsvaerdireguleringer
indregnet i
resultatopgerelsen

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
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8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte
reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres af
modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte ejer mere
end 50% af stemmerettighederne eller pa anden made kan udgve eller faktisk udgver bestemmende indflydelse.

Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og
udagver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved
konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, interne mellemvaerender
og udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber,
der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
nettoaktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsveerdi.
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Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjaelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted.

Nettoomsaetning ved salg af tjienesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt lgnrefusioner.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omekostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og hjeelpematerialer
efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fra primo til ultimo. | posten indgar eventuelt
svind og normale nedskrivninger af de pagaeldende lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder okaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter afkast vedrgrende finansielle anlaegsaktiver, der ikke er
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kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gzeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Grunde omfatter
landbrugsjord i omdrift. Der afskrives ikke pa grunde.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
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Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsveerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle
forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.
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Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i ars- og koncernregnskabet praesenteret som kapitalandele i associerede virksomheder,
da denne benavnelse mere praecist beskriver koncernens involvering i de pageeldende virksomheder.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi (barskurs)
pa balancedagen, og unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen, og unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Pengestromsopgorelsen
Pengestrgmsopgerelsen viser pengestreamme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved
arets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opgeres som
driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aendring i driftskapital og betalt skat.

Pengestrgmme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab og salg af finansielle
anlaegsaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle og materielle aktiver, herunder
anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestremme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aendringer i starrelse eller sammenseetning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af Ian, indgaelse af
finansielle leasingaftaler, afdrag pa rentebaerende gaeld, keb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med ubetydelig kursrisiko med fradrag af
kortfristet bankgaeld.



