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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for JK INVEST, HIGRRING ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Bindslev, den 19/06/2019

Direktion

Johnny Breum Kjag

Bestyrelse

Johnny Breum Kjag Kjeld Nedergaard Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse af JK Invest , Hjarring ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JK Invest, Hjarring ApS for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018
pagrundlag af de oplysninger De har tilvgjebragt. Arsregnskabet omfatter regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balancer og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med international standard om beslasgtede opgaver (1SRS)
4410DK, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med udarbejdel sen og praesentation af
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions - eller review-konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herringlase, 19/06/2019

Claus Nielsen , mnel770
Reg. revisor HD (R)
Revision Ryttergaarden P/S
CVR: 36908114
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L edelsesberetning

Aktivitet

Selskabet har i aret haft aktivitet indenfor udlejning af fast iendom, til savel bolig som erhvervsformal.

Usaedvanlige for hold

Ingen
Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vaesentlig usikkerhed.
@konomisk udvikling

Selskabet er stiftet pr. 12.12.2013
Arets resultat udger kr. 280.488

Egenkapitalen pr. 31.12.2018 sammensadter sig saledes:

Sel skabskapital 80.000
Overfart resultat 458.958
Andrereserver 80.000

618.958

Arets primazre resultat anses for at vaare tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er fraregnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker billedet af
selskabets resultat for aret 2018 og den gkonomiske stilling pr. 31. december 2018.

Forventet udvikling

L edel sen ser positivt pa fremtiden og der forventes fastholdelse af sel skabets aktivitetsniveau, samt en
forbedret indtjening.

CVR-nr. 25520688



Side 7 af 15

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belab, der vedrerer regnskabsaret, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaddens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle poster. For andre poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen i form af lejeindtaggter indregnesi resultatopgerel sen,

safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.

Af saalige konkurrencemaessige hensyn er posten indeholdt i posten Bruttofortjeneste.

Andredriftsindtesgter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Bruttofortjeneste/tab
Bruttoresultat omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaggter og omkostninger, andre eksterne
omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Ekstraor dinaer e indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaare indtaggter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som
hidrerer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaae drift og som
ikke forventes at vaae af tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme

Ejendomme, grunde og bygninger males til anskaffelsessum tilllagt handelsomkostninger med fradrag
af akkumulerede af skrivninger.

Der afskrivesikke pagrunde
Scrapvaadi
Ejendomme 30-50 &r 9.835.000

Aktiver med en kostpris pa under 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel sen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen andre driftsindtaegter.

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider
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Likvider malestil dagskurs.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier og aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring
I udskudt skat som fglge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over

| neperioden.

Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018
Kr.
Bruttoresultat ..o 522.819
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccvevereniniiiinneeeees 522.819
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -96.903
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooevviiecceeeeeeee, 495,916
Andrefinansielle iNdtaagter ... 77.835
Andre finansielle omkKostNiNger ........cccccvevievceveece e -201.076
Ordinaert resultat far skat .......cccooevrereinineeeee e 372.675
SKat af AretSTESUITAL .....c.cvoveeieeiieeeeeeeee s 1 -92.187
AretSTesultal ........ccoceeveiveieieieeeeee e, 280.488
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen .............ccccue... 80.000
OVEIT@It FESUITAL ........eoveeceieieeee s 200.488
= L TP 280.488
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2017
kr.

506.999

506.999

-25.803

481.196

76.472
-197.829

359.839
-79.300
280.539
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeeeee

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2018
kr.
11.170.163

2 11.170.163

11.170.163

213.522
1.209.183
844.038
18.446

2.285.189

2.285.189

13.455.352
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2017
kr.
8.920.748

8.920.748

8.920.748

186.744
1.144.812
859.470
29.367

2.220.393

2.220.393

11.141.141
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfart resultat ...........ceeuueeee.
Fordlag til udbytte .....................

Egenkapital i alt ........ccecueeee.
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ......ooeevveeeeen

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccceeueeeee.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKrNg ....cccceeevvveniniennns
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....occcceveeii.

Note 2018
Kr.

80.000

458.958

80.000

618.958
158.449
158.449
4.204.807
4.204.807

229.700
3.034.714
4.971.522

29.838

196.294

11.070
0

8.473.138

12.677.945

13.455.352
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2017
kr.
80.000
258.470
80.000

418.470
96.100
96.100

4.480.272
4.480.272

227.840
2.777.375
2.876.702

0

171.539

31.919
60.924

6.146.299

10.722.671

11.141.141
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 80.000 258.470 80.000 418.470
Betalt udbDytte ......cccoveieieeceee e 0 0 -80.000 -80.000
ATEISTESUILAL ... 0 200.488 80.000 280.488
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 80.000 458.958 80.000 618.958

Udover ovenstaende har der ikke vaaret aandringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2018 2017

kr. Kr.

Aktuel skat 29.838 0

AEndring af udskudt skat 62.349 79.300

Regulering vedragrende tidligere ar 0 0

92.187 79.300

Den udskudte skat andrager 158.449 96.100
2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 8.983.006

Tilgang 2.276.318

Afgang 0

Kostprisultimo 11.259.324

Opskrivninger primo 0

Arets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 0

Af- og nedskrivning primo 62.258

Arets af skrivning 26.903

Tilbagefersel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo 89.161

Regnskabsmaessig veer di ultimo 11.170.163
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Der er pant i selskabets ggendomme, bogfert til kr. 8,9 mio til fordel for bank og kreditforening.
Det samlede tinglyste pant udger kr. 10,1 mio.

Af langfristet gedd forfalder kr. 4,2 mio efter &r 5.

4. Oplysning om g erskab

Naertstdende parter

Naatstéende parter med bestemmende indflydel se pa sel skabet er sel skabets bestyrelse
og direkter.

Alle transaktioner med naartstdende parter sker pa markedsbaserede vilkar.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeceveeeieeienieee e 0
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