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JS Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 for JS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 10-05-2016

Direktion
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JS Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i JS Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JS Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgérelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed
for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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JS Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ebeltoft, den 10-05-2016

RevisionsGruppen, Ebeltoft
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32892221

— =

Aage Madsen
Statsautoriseret revisor
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JS Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JS Ejendomme ApS
@stergade 9
8963 Auning
CVR-nr. 25519094
Stiftelsesdato 19-06-2000
Hjemsted Norddjurs
Regnskabsar 01-01-2015 - 31-12-2015
Direktion Jens Rousing Sgrensen; Direktgr
Revisor RevisionsGruppen, Ebeltoft

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Medlem af Kreston Danmark

@steralle 8

8400 Ebeltoft

CVR-nr.: 32892221
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JS Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning, kgb, salg og produktion, samt anden dermed efter direktions
skgn beslagtet virksomhed..

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usezedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabséret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pd kr. 24.525, og
selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 4.099.989, og en egenkapital pa kr. 1.212.800.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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JS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for JS Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Rapporteringsvaluta

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méiles pélideligt. Ved fgrste indregning méles
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ighetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommevr, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
indtaegter ved salg af varer indgdr i omsatningen pd tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt

indtaegten kan opggres pélideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.
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JS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lpbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linesert pd grundlag af kostprisen, baseret pé
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Ejendomme 50 ar 0
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtzaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til beveegelser i

egenkapitalen.
Balancen

Materielle anleaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget [ brug.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdisendringer.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af remtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndringen i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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JS Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. i efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelie veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en

renteomkostning over laneperioden.
@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foresldet udbytte for regnskabsaret indregnes som en geaeldsforpligtelse.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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JS Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 160.439 190.244
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -71.821 -70.725
Driftsresultat 88.618 119.519
Finansielle indtaegter 10.783 13.634
Finansielle omkostninger -77.213 -82.324
Resultat fgr skat 22.188 50.829
Skat af arets resultat 1 2.337 -12.621
Arets resultat 24.525 38.208
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 24.525 38.208
24,525 38.208
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JS Ejendomme ApS

Balance 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.678.656 3.747.352
Materielle anlaegsaktiver 3.678.656 3.747.352
Anlaegsaktiver 3.678.656 3.747.352
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 237.373 309.922
Tilgodehavender 237.373 309.922
Likvide beholdninger 183.960 89.726
Omsaetningsaktiver 421.333 399.648
Aktiver 4,099,989 4.147.000
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JS Ejendomme ApS

Balance 2015

2015 2014

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 84.054 84.054
Overfgrt resultat 1.003.746 979.222
Egenkapital 2 1.212.800 1.188.276
Hensattelser til udskudt skat 3 134.494 146.184
Hensatte forpligtelser 134.494 146.184
Geeld til realkreditinstitutter 1.424.940 1.515.407
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.424.940 1.515.407
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 84.645 83.989
Selskabsskat 7.353 3.693
Anden geeld 147.530 150.065
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.088.227 1.059.386
Kortfristede geaeldsforpligtelser 1.327.755 1.297.133
Gzeldsforpligtelser 2,752.695 2.812.540
Passiver 4.099.989 4.147.000
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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JS Ejendomme ApS

Noter
2015 2014
1. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -0.353 7.693
Regulering af udskudt skat 11.690 4.928
2.337 12,621
2. Egenkapitalopggrelse
Arets
1/1 2015 bevagelser 31/12 2015
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Opskrivningshenlaeggelser 84.054 0 84.054
Overfgrt resultat 979.222 24,525 1.003.747
1.188.276 24,525 1.212.801
Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
3. Henszettelser til udskudt skat
Saldo primo 141.256 141.256
Arets regulering 4.928 4.928
Saldo ultimo 146,184 146.184
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.370.519 -84.645 1.027.945
1.370.519 -84.645 1.027.945

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger pa kr. 300.000, hvis
regnskabsmaessige veaerdi 31. december 2015 udggr kr. 3.678.656.
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