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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Wildersgade 41 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 11. maj 2016
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til aktionaerernei Wildersgade 41 A/S

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Wildersgade 41 A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver
den usikkerhed, der er forbundet med udfaldet af en retssag, der er anlagt mod tidligere hovedlejer.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 11. maj 2016

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering og drift af egendommen Wildersgade 41 i Kgbenhavn.

Usaadvanlige for hold

Vardiansadtelsen af selskabets gjendom er for 2015 baseret pa en ekstern gjendomsmasgler vurdering.
Ved fastssdtelse af eendomsvaadien er anvendt et markedsbaseret afkastkrav pa 4,75%, hvor
dagsvaadien udger 34.9 mio. kr.

Som anfart i note 1 har selskabet anlagt en sag mod tidligere hovedlgier for manglende opfyldelse af
betingelserne i lgekontrakt i forbindelse med fraflytning. Den verserende syn og skenssag hindre
genudlgining af lokalerne sdledes at selskabet har faktureret tidligere lgjer for den tabte huslgje. Dette
belgber sig til kr. 1.254.723 eks. moms og det samlede tilgodehavende pr. 31. december 2015 hos
tidligere lgjer udgar kr. 1.537.500.

Ledelsen forventer, at selskabet bliver holdt skadelas i forbindel se med sagen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 1.301.960 mod 1.386.000 sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger
1.617.995 mod 8.343.000 sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wildersgade 41 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel -
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasggesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Nettoomszgning er ikke oplyst i den oficielle arsrapport, men indregnes med fradrag af visse
omkostninger i bruttofortjenesten.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaddsforpligtel ser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af g endomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende giendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes g endom
for g endom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerel sen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten “vardireguleringer af gendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Der ned-
skrivestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 24,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskud-
te skatteforpligtel ser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveadi. Vaadireguleringer indregnes
i resultatopgarel sen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket sssdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte
for regnskabsaret".
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.301.960 1.386
Vaadiregulering af investeringsejendomme 24.109 10.619
2 Personaleomkostninger -128.205 -84
Andre finansielle indtaggter 14.633 15
Andre finansielle omkostninger -147.324 -171
Resultat for skat 1.065.173 11.765
3 Skat of aretsresultat 552.822 -3.422
Aretsresultat 1.617.995 8.343
Fordag til resultatdisponering:
Overfarestil overfert resultat 1.617.995 8.343
Disponeret i alt 1.617.995 8.343
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 34.900.000 34.900
Materielle anlagysaktiver i alt 34.900.000 34.900
Anlaegsaktiver i alt 34.900.000 34.900
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 1.537.500 0
Tilgodehavende sel skabsskat 0 76
Andre tilgodehavender 272.998 17
Tilgodehavender i alt 1.810.498 93
Likvide beholdninger 1.112.784 2.136
Omsagningsaktiver i alt 2.923.282 2.229
Aktiver i alt 37.823.282 37.129
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 550.000 550
5 Overfert resultat 23.271.442 21.653
Egenkapital i alt 23.821.442 22.203
Hensatte forpligtelser
Hensadtel ser til udskudt skat 5.896.000 6.683
Hensatte forpligtelser i alt 5.896.000 6.683
Gaddsforpligtelser
6 Gadd til realkreditinstitutter 7.235.819 7.260
6 Deposita 752.834 738
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 7.988.653 7.998
Sel skabsskat 50.178 0
Anden gadd 67.009 245
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 117.187 245
Gaddsforpligtelser i alt 8.105.840 8.243
Passiver i alt 37.823.282 37.129
7 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter
9 Naxtstaende parter
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Noter

1.  Uskkerhed ved indregning eller maling

Selskabet har anlagt en sag mod tidligere hovedlgjer for manglende opfyldelse af betingelserne i
lgjekontrakt i forbindelse med fraflytning. Den verserende syn og skenssag hindre genudlejning af
lokalerne saledes at selskabet har faktureret tidligere lejer for den tabte husleje. Dette belgber sig
til kr. 1.254.723 eks. moms og det samlede tilgodehavende pr. 31. december 2015 hos tidligere

lgjer udger kr. 1.537.500.

Ledelsen forventer, at selskabet bliver holdt skadel@s i forbindelse med sagen men det forventes at

der farst kommer endelig afklaring i efterdret 2016.

2015 2014
kr. t.kr.

2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 128.205 84
128.205 84

3.  Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 234.178 258
Arets regulering af udskudt skat -787.000 3.164
-552.822 3.422
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Noter

31/12 2015 3112 2014
kr. t.kr.

4.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 8.659.077 8.659
Kostpris 31. december 2015 8.659.077 8.659
Regulering til dagsveardi 1. januar 2015 26.240.923 15.341
Arets regulering til dagsvaardi 0 10.900
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 26.240.923 26.241
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2015 34.900.000 34.900

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillaagges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magyleres bedgmmel ser af markedsniveauet.

Ved fastsedttel sen af markedsvaardien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastkrav anvendt 2015 4.75%
Afkastkrav anvendt 2014 4.75%
5. Egenkapital
Virksomheds- Overfert

kapital resultat | alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2015 550.000 21.653.447 22.203.447

Arets overfarte overskud eller underskud 0 1.617.995 1.617.995

Egenkapital 31. december 2015 550.000 23.271.442 23.821.442
Aktiekapitalen bestdr af 550 aktier a 1.000 kr. og multipla

heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
6. Gaddsforpligtelser

Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste &r efter 5ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.

Gadd til
real kreditinstitutter 0 7.235.819 7.235.819 7.260
Deposita 752.834 0 752.834 738
752.834 7.235.819 7.988.653 7.998

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 7.260 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 34.900 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har udstedt skadel@sbrev til gjerforeningen stort kr. 20.000 i selskabets gjendom, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger t.kr. 34.900 pr. 31/12 2015.

9.  Natstaendeparter
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnel se som gjer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Jens Ammundsen, Magnoliave 9, 3450 Birkered

Svend Erik Ladefoged, Forarsvej 18, 3630 Jaggerspris
Christian Holm, Chr. Winthersvej 15, 1860 Frederiksberg C
Flemming Nyberg, Drabaksvej 8, 3450 Allerad

Mariann Rohde Nielsen, Hedetoften 5, 2680 Solred Strand
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