TUf.: 631271 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
odense@bdo.dk Feelledvej 1

P — www.bdo.dk DK-5000 Odense C
CVR-nr. 2022 26 70

K/S NEUMUNSTER
REGNBUEPLADSEN 5, 1550 KGBENHAVN V

ARSRAPPORT

2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
virksomhedens ordinaere generalforsamling,
den 11. maj 2016

Lars Bach Andersen

CVR-NR. 25 51 80 63



|IBDO ’

Y ——
INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Virksomhedsoplysninger
VirkSOMNEedSsOPlYSNINGEr. ... ettt ieiitieii e et eeitererneererneerenaneeenaseeonnsessnnsssnnness 2
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer ... . uee e iiiii it ieiiteereererterenaeerenasesenassannns 4
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabSPraksis. ..o ueeeereeirirtiriieiireittreneeeeneeeerneerennnerenareeonasesonnens 6-7
RESULLATOPGBIELSE. ..t ititieiit et eeiteeeiteeeneeeeeneeeeannesesnnesennnesonnsessnnsssnnns 8
BalanCe. . .ueiniiniiniiii e 9-10
0= 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden K/S Neumiinster
Regnbuepladsen 5
1550 Kebenhavn V

CVR-nr.: 255180 63

Stiftet: 6. juli 2000

Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Dennis Nielsen, formand

Dan Kirkov Riise
Georgios Papageorgiou

Komplementar ApS Neumiinster Komplementar
Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Faelledvej 1

5000 Odense C



|IBDO 3

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Neumdunster.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. februar 2016

Bestyrelse

Dennis Nielsen Dan Kirkov Riise Georgios Papageorgiou
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Neumiinster

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Neumiinster for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 18. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Leinestrasse 42, Neumdunster.
Ejendommen er udlejet til erhvervsformal.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Neumiinster for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringer i ejendomme med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af lebende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om
investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages maling
af ejendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaerende enkeltstaende handelser. Afkastprocenten fastsaettes arligt af
selskabsadministrator pa grundlag af udviklingen i markedsforholdende for den pagaeldende
ejendomstype og pa grundlag af aendringer i ejendommens forhold.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen, hvor positive nettoreguleringer, efter tillaeg/fradrag
af vaerdireguleringer pa gald, bindes/vises pa egenkapitalen under "Reserve for dagsvaerdi pa
investeringsaktiver”. Der foretages ikke veerdiregulering af ejendommen i anskaffelsesaret, eftersom
den vurderes at svare til dagsvaerdi.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opggrelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgeres gaeld
til kreditinstitutter vedrerende investeringsejendomme til dagsvaerdi. £ndringen i dagsvaerdi indregnes
i resultatopggrelsen.

@vrige forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Forpligtelser i fremmed valuta males til barskursen pa statusdagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til balancedagens kurs.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiccccccr e

Note

2015
kr.

1.836.175

12.000

1.848.175

2.319
-589.956

1.260.538

1.260.538

1.260.538

2014
kr.

1.804.998

308.000

2.112.998

2.120
-736.494

1.378.624

1.378.624

1.378.624
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,
[ |7 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

2015
kr.

Note
22.106.000

1 22.106.000
22.106.000

142.083

42.152

184.235

282.886

467.121

22.573.121

2014
kr.

22.094.000
22.094.000

22.094.000
118.744
41.389
160.133
172.690
332.823

22.426.823
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Kommanditistindbetalinger........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenn,
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas 2
DG Hyp, nom. 2.126.840 EUR.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiieniennennennes
Den Jyske Sparekasse, nom. 3.000.000 DKK.........cccceevevnvennnnn.
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiinin., 3
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiin., 3
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
Anden gaeld...oiniiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv. 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

2015
kr.

5.738.001
1.466.137

7.204.138
9.438.236
1.283.467

10.721.703
1.640.700
2.737.419

269.161

4.647.280

15.368.983

22.573.121

10

2014
kr.

5.564.001
205.599

5.769.600
11.099.381
1.470.000
12.569.381
1.368.000
2.455.841
264.001
4.087.842
16.657.223

22.426.823
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejen

omme

KOStpris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiiietiiiiiiiteteteaiieeeeeeeeninaneeeeessnnnneeseenanns 28.445.079
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiei e et e e eaaeas 28.445.079
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015....cccviiiiiiiiiiiiiiiiieireneenennnns -6.351.079
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 12.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015..............coiiiiiiiii, -6.339.079
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee, 22.106.000

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi jf. anvendt regnskabspraksis. Den bogfarte vaerdi
af selskabets investeringsejendom udger 22.106 tkr. pr. 31 december 2015.

Ledelsen har vurderet vaerdiansaettelsen af ejendommen. Vaerdiansaettelsen svarer til et arligt
afkast pa ca. 8,5 %, hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmelse med
markedsmaessige forhold.

| den udstraekning at markedsrenen og en investors rentekrav andres eller at ejendommens
forhold i gvrigt andres kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

Egenkapital

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiriienenn, 5.564.001 205.599 5.769.600
INAbEtalinger 1 Aret.....cuvviriniiiiiiiieeieeeceeeaenene, 174.000 174.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. 1.260.538 1.260.538
Egenkapital 31. december 2015..........cccceiiiiiiinnens, 5.738.001 1.466.137 7.204.138

Selskabskapitalen andrager pr. 31. december 2015 15.966.137 kr.
Restindskudsforpligtelsen udger 8.761.999 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 6 kommanditister.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
DG Hyp, nom. 2.126.840 EUR... 12.297.381 10.908.936 1.470.700 0
Den Jyske Sparekasse, nom.
3.000.000 DKK....cevvvvreeneennnns 1.640.000 1.453.467 170.000 0

13.937.381 12.362.403 1.640.700 0

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 4
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Til sikkerhed for engagement med DG Hyp er afgivet falgende sikkerheder:
Pantebrev nom. 2.812.105 EUR i Leinestrasse 42, Neuminster.
Transport i huslejeindtaegter.

Til sikkerhed for engagement med Den Jyske Sparekasse er afgivet falgende sikkerheder:
Pantebrev nom. 810.000 EUR i Leinestrasse 42, Neumiinster.
Transport i investorindbetalinger.



