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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for HIRTSHALS HAVNEFRONT ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 1. juli 2024

Direktion:

Carl Mouritz Hgjrup Alex Lynnerup Jensen Lars Hermes Olsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i HIRTSHALS HAVYNEFRONT ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HIRTSHALS HAVNEFRONT ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlige usikkerheder, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til noten ”Usikkerhed ved fortsat drift” i arsregnskabet,
hvoraf fremgar, at det er usikkert, om der opnas tilsagn om forlaengelse af de nuvaerende finansie-
ringsvilkar samt usikkerhed om pengeinstituttets fastholdelse af nuvaerende kaution.

Det er dog ledelsens vurdering, at de ngdvendige forudsaetninger for fortsat drift tilvejebringes, hvor-
for arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hirtshals, den 1. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse Toft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35389
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er afgivet kaution overfor selskab, som i efteraret 2024 imgdeser genforhandling af sine nuvaerende
finansieringsrammer og -vilkar, og det er usikkert, om der kan opnas forlaengelse pa uandrede vilkar.
En aktualisering af kautionen vil have afggrende indflydelse pa Hirtshals Havnefront ApS' mulighed for
at fortsaette driften.

Desuden udlgber selskabets egne finansieringsvilkar den 31. juli 2024, og det er pt. usikkert, om der
kan opnas forlaengelse pa vilkar, der muligger fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver..............
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ....c.tiitiiiiiiiiieeeeereeneeneeneeneeneanes
Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Nedskrivning af finansielle aktiver...........cccovvviiiiiiinnnen..
@vrige finansielle omkostninger........ccoooviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneene

SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieineeietie et eie e enaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2023
kr.

487.012

-17.321
-4.100.000

-3.630.309
30.226

0

-388.380
-3.988.463

2 861.426

-3.127.037

-3.127.037

-3.127.037

2022
kr.

529.182

-34.739
-3.300.000

-2.805.557
5.283
-206.912
-253.571
-3.260.757
714.318

-2.546.439

-2.546.439

-2.546.439
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Investeringsejendomme.
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER........cccceueene.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees

Tilgodehavender....................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........oooiiii,

Note 2023
kr.

3.685

6.000.000

3 6.003.685
6.003.685
85.064

100.000

11.280

196.344

0

196.344

6.200.029

2022
kr.

21.006
10.100.000
10.121.006
10.121.006
53.514

0

10.571
64.085
9.694
73.779

10.194.785
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....eeeereieiiiiiiiiiiiiiiieirii e eaes
Overfart resultat......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaennns

2] 3N o I N
Hensaettelser til udskudt skat........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnne..
HENSATTE FORPLIGTELSER ....covviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccccvviiininn.n.

Geeld til pengeinstitutter......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiinenneenns
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....................
Anden gaeld...cooneiiiiiiii i e
(D001 L - PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cccoevviiinann.n.

GALDSFORPLIGTELSER.....ccccvviiiiiiiniiiiiiiiiiniinans

PASSIVER......iiiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Note

2023
kr.

200.000
-734.280

-534.280

0

0

5.949.618
5.949.618

2.524
63.562
386.735
331.870
784.691

6.734.309

6.200.029

10

2022
kr.

200.000
2.392.758

2.592.758

861.426

861.426

5.828.891
5.828.891

219.000
35.040
337.349
320.321
911.710

6.740.601

10.194.785
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023......ccciiiiiniiiiiii i 200.000 2.392.757 2.592.757
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -3.127.037 -3.127.037

Egenkapital 31. december 2023..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianenns, 200.000 -734.280 -534.280
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -861.426 -714.318
-861.426 -714.318

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og  Investeringseje

inventar domme
Kostpris 1. januar 2023....cciiiiiiieiiieiiiieeeeneiiieeeeeesennnneees 173.696 7.071.972
Kostpris 31. december 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaaenn, 173.696 7.071.972
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......ccciiiiiiiiiiniiennnennn. 152.690 0
NEdSKIIVINING . e i e e e na e 0 4.100.000
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiiniieiieeeeeee e, 17.321 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .............c............ 170.011 4.100.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023..................... 0 3.028.028
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............ 0 3.028.028
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 3.685 6.000.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Boligejendom

Dagsvaerdi 31. december 2023. ... uriiiiniiiiiiiiiieii ettt rerrerenateeenaaaanas 6.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuveviniuiinieinieineieeneenenees -4.100.000

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Hirtshals.

Ejendommens erhvervslokaler er fuldt udlejede til tredjemand pa lejekontrakter, der skal
genforhandles i 2025.

Ejendommen vaerdiansaettes arligt ud fra en cashflowmodel baseret pa forventede fremtidige
nettopengestremme. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter
og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til 2022; afkastkravet er dog forhgjet til 8% mod
6,5% sidste ar. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommensbeliggenhed mv.

Det gennemsnitslige driftsafkast vurderes at udgere 480 tkr., hvilket bygger pa en arlig leje pa
750 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 270 tkr., samt en
udlejningsprocent pa 100%.

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til pengeinstitutter..........cc.coeeeeeeee. 5.949.618 0 4.638.118 6.047.891
5.949.618 0 4.638.118 6.047.891

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Der kautioneres for Ejendomsselskabet CAL ApS' gaeld til Nordjyske Bank. Ejendomselskabets
gaeld til Nordjyske Bank udger pr. 31. december 2023, 25.978 tkr. Kautionen er begraenset til
2.000 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev pa i alt tkr. 7.230, som
giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 pa
6.000 tkr.

Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Der er afgivet kaution overfor selskab, som i efteraret 2024 imadeser genforhandling af sine
nuvarende finansieringsrammer og -vilkar, og det er usikkert, om der kan opnas forlaengelse
pa uandrede vilkar. En aktualisering af kautionen vil have afggrende indflydelse pa Hirtshals
Havnefront ApS' mulighed for at fortsaette driften.

Desuden udlgber selskabets egne finansieringsvilkar den 31. juli 2024, og det er pt. usikkert,
om der kan opnas forlaengelse pa vilkar, der muligger fortsat drift.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HIRTSHALS HAVNEFRONT ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af vand indgar i lejeindtaegterne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drifts- og administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 5ar 0

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.



