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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

VALMUEN INVEST ApS
Kong Christians Alle 43
9000 Aalborg

e-mailadresse: bl @ambolig.dk

CVR-nr: 25509137
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen

Thyboeve 5

9000 Aalborg

DK Danmark

CVR-nr: 91778750
P-enhed: 1005189241
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for VALMUEN INVEST ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aalborg, den 14/02/2020

Direktion

Bo Lynge Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Vamuen Invest ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Valmuen Invest ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, 14/02/2020

Verner Freundlich Larsen , mne862

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i udle ningsejendomme og udlgning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet aflaagges efter Arsregnskabs ovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Valmuen Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for klasse B-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis omfatter fglgende vaesentlige
indregningsmetoder og malegrundlag, som er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
investeringsejendomme, finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

| ndtaegter
| ndtaegter bestar af 1gjeindtaagter og indregnes nar ydelsen er leveret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. Udskudt skat beregnes endvidere af vaardireguleringer pa
investeringsg endomme.

Udskudte skatteaktiver, indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiv.

Balance
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Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af g endommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveadi, der
svarer til det belgh, som den enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en
uafhaangig keber. Dagsvaadien opgeres ved anvendel se af ekstern vurdering der afspejler markedets
aktuelle salgspris patilsvarende ejendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejlesi
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under gadd omfatter modtagne indteegter, der vedrarer efterfelgende
regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Udbytte
Eventuel fored et udbytte for regnskabsdret indregnesi balancen som en saarsklit post under egenkapitalen

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Prioritetsgedd

Prioritetsged d males pa tidspunktet for |aneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne
|aneprovenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgadd til
kostpris.

CVR-nr. 25509137
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccccveceeveeiiiiiie e 46.456 64.044
Resultat af ordinaa primaar drift ......ccccceoeveiinnneeeeee, 46.456 64.044
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........c.cccccevveueenee. 300.000 -3.320
Andrefinansielle iNdtaagter ........ccoccoveiieienie e 0 7.057
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccvvveeeieieierese e -21.267 -35.985
Ordinaert resultat far sSkat ........ccoccoverereinineceres e 325.189 31.796
SKat af ArEtSTESUILAL ......cveveveeieceerereeeece e e 1 -71.541 -7.435
ATEESTESUITAL .ot 253.648 24.361
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE ......ceeoveeieieeeeee e 253.648 24.361
= L S 253.648 24.361
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVeSteringSgenNdOMIME ........cceeiieiiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Fremstillede varer og handelsvarer .........cccocoeeviiiiciecceccee e,

Varebeholdninger 1 alt .......cooeeiiiinee e

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccoeeeneeeee.
Andretilgodehavender ...
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveieieriereriesie e

Tilgodehavender i alt ......ccocvieeiecce e
Likvide beholdninger ........ccooveiie i

OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note 2019
kr.
3.000.000

3.000.000

3.000.000
16.200
16.200

4.475
700
49.875

55.050
8.386
79.636

3.079.636
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2018
kr.
2.700.000

2.700.000

2.700.000
0
0

0
6.648
0

6.648
7.152
13.800

2.713.800
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gaad til DANKEr ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccocvvcevvvcencenieenn,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ovveeevevciccecee,

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooveevvceviencevceen,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeveeiieeceeee e,

Passiver i alt

Note 2019
kr.

125.000

892.560

1.017.560
126.271
126.271

1.585.167

1.585.167

4.500
330.138
0
16.000

350.638

1.935.805

3.079.636
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2018
kr.
125.000
638.912

763.912
60.271
60.271

1.585.167
1.585.167

4.000
257.232
8.678
34.540

304.450

1.889.617

2.713.800
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2019 2018

Kkr. Kr .

Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 66.000 +730
Skatterefusion tilknyttet virksomhed 5541 8.165
71541 7.435

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaddgadd kr. 1.585.167 er deponeret g erpantebreve i
investeringsg endommen for nom. kr. 1.880.000.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsveer di

Selskabets investeringsejendom er en gjerlejlighed pa 119 m2 beliggende i det helt centrale
Aaborg.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af ekstern vurdering. Lejligheden er 100 % udlgjet.

Der har vaget anvendt ekstern valuar/vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsvaardien.
Legligheden er vaadiansat til kr. 25.210 pr. m2.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocverieririeieies e 1
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