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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 for K/S
Sgndergade 5, Hjgrring.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Efter salget af selskabets ejendom har selskabet i regnskabsdret 2022 opnaet gaeldseftergivelse pa
selskabets gzeld til kreditgiver. Selskabet oplgses i det kommende regnskabsar 2023.

Kgbenhavn @, den 22. juni 2023
Bestyrelse

Margit Neisig, formand
Anna Grethe Kremmergaard

Peter Sgby Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Sgndergade 5, Hjgrring

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sendergade 5, Hjgrring for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med international Ethics Standars Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation , uanset
om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medf@re, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation. Vores
ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn @, den 22. juni 2023

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 37 98

Jahn Thorup
statsautoriseret revisor
mnel0047
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at drive virksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. 19.641.194 efter skat, hvilket er som forventet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 0.000 og en egenkapital pa kr. -7.438.

Der henvises til note 1 for ledelsens bemaerkninger og vurderinger vedrgrende fortsat drift.

Seerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2022

Selskabets ejendom blev afhandet i 2021 med tab til falge. Selskabets gald til pengeinstitut er blevet
eftergivet i 2022.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling i regnskabséret 2022.

Haendelser efter regnskabsarets udlghb:

Selskabet forventes oplgst i det kommende regnskabsdr 2023, idet selskabet har opnaet
geeldseftergivelse pa geelden til selskabets kreditgiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for K/S Sgndergade 5, Hjgrring for 1. januar 2022 - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes veerdi-
reuleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavende, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavende eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Lejeindtaegter og omkostninger er periodiseret séledes at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter de med driften af ejendommen forbundne omkostninger samt
omkostninger til administration og revisor mv.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer opggres med henvisning til rsregnskabsloven § 32 som et
sammendrag af nettoomszetning og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer af geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og arsregnskabet omfatter saledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.
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Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen. Ejendomme under opfgrelse males til kostpris.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforusigelige. De faktiske begiveneder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsaetninger.

Dagsveaerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2022 er for hver enkelt ejendom baseret pa
maeglervurdering og opgjort ved hjzelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens
dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommens budget for det kommende ar. Der er i
budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration
mv. Den budgetterede pengestrgm divideres med den skgnnede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsveaerdi fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfgplgende regnskabsar.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males [anene til
amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopg@relsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse for 2022

Note

Bruttofortjeneste fgr veerdireguleringer

3 Veerdiregulering af investeringsaktiver

4 Tab ved salg af ejendom
Andre driftsindtaegter

Bruttoresultat efter vaerdireguleringer

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2022 2021

kr. kr.

-33.583 -191.504

0 0

0 -2.607.575

0 0

-33.583 -2.799.079
19.675.562 0
-785 -230.231
19.641.194 -3.029.310
0 0
19.641.194 -3.029.310
19.641.194 -3.029.310
19.641.194 -3.029.310
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Balance pr. 31. december 2022

2022 2021

Note kr. kr.
2 Investeringsejendomme 0 0
Materielle anlzegsaktiver 0 0
Tilgodehavende leje 0 0
Tilgodehavende salgssum 0 4.498.851
Andre tilgodehavender 0 97.626
Periodeafgransningsposter 0 0
Tilgodehavender 0 4.596.477
Likvide beholdninger 0 96.882
Omsaetningsaktiver 0 4.693.359
Aktiver 0 4.693.359
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Balance pr. 31. december 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Kommanditaktiekapital 10.044.819 10.044.819
Overfgrt resultat -10.052.257 -29.693.451
3 Egenkapital -7.438 -19.648.632
3 Gald til realkreditinstitutter 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser 0 0
6 Kreditinstitutter 0 20.007.238
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 0
Anden gald 7.438 4.334.753
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.438 24.341.991
Gezeldsforpligtelser 7.438 24.341.991
Passiver 0 4.693.359
Note
Pantseetninger og sikkerheder Ingen
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Egenkapitalopggreise

Egenkapitalopggrelse for 2021

Indbetaling Forslag til resultat-
Primo investor disponering Ultimo
Virksomhedskapital 10.044.819 0 0 10.044.819
Overfgrt resultat -26.664.141 0 -3.029.310 -29.693.451
-16.619.322 0 -3.029.310 -19.648.632
Egenkapitalopggrelse for 2022
Indbetaling Forslag til resultat-
Primo investor disponering Ultimo
Virksomhedskapital 10.044.819 0 0 10.044.819
Overfart resultat -29.693.451 0 19.641.194 -10.052.257
-19.648.632 0 19.641.194 -7.438
Nominel
Antal Palydende veerdi veardi
Virksomhedskapital 67,5 148.812,13 10.044.819

Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i klasser.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar ApS
Komplementarselskabet Spndergade 5, Hjgrring, der som komplementar hafter direkte og ubegraenset
for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.
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Noter

1 Tab ved salg af ejendom

Salgssum 5.175.000
Honorar ejendomsmaegler -201.825
Honorar advokat -68.250
Salgsomkostninger -12.500
Bogfgrt veerdi ejendom -7.500.000
Tab ved salg af ejendom 0 -2.607.575

2 Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
ejendom
Kostpris 1. januar 2022 0
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2022 0
Veerdiregulering 1. januar 2022 0
Arets vaerdiregulering 0
Vardiregulering 31. december 2022 0
Dagsveerdi 31. december 2022 0
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3 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opf@rt under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser forfalder efter nedenstaende orden:

2022 2021

Kreditinstitutter
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 0 0
Langfristet del 0 0
Inden for 1 ar 0 20.007.238
@vrig kortfristet geeld til kreditinstitutter 0 0
Kortfristet del 0 20.007.238
0 20.007.238
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