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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Havemanns ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22. april 2016

Direktion

Thomas J. Havemann
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Havemanns ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Havemanns ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 22. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at eje aktier og anparter i andre selskaber samt anden form for
investering og virksomhed i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 58.065 tkr.

Koncernens primaere forretningsomrade, som bestar i udvikling, projektering og opfarelse/salg af
boligprojekter, forlaber tilfredsstillende og har i regnskabsaret generet et overskud i starrelsesoden 58
mio. kr. efter skat.

Arets resultat inklusive datterselskabsaktiviteter anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Havemanns ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

o Indregning og maling af tilknyttede virksomheder til indre vaerdi.

Praksisaendringerne er indregnet ved korrektion af sammenligningstal, mens effekt pa egenkapitalen
primo 2014 er indregnet direkte pa egenkapital primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udger en foragelse af arets resultat med 58.125 tkr.
Balancesummen og egenkapital forgges med 64.535 tkr. pr. 31. december 2015.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Udbytte fra associerede virksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaerdipapirer samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-8 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders
underbalance.

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden andele i investeringsforening. Disse males til kursen pr.
statusdagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter begrsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdi-
papirer males til barskurs. Ikke barsnoterede vaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOTAB ...t

Nedskrivning af omsaetningsaktiver.........cccvvviiiiiiiiiiinnnn...
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeneeneeeeneeneeneanees
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksom-

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 1
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieetieeeenteeenneeeennes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt et eeneeneeeeeeeeeeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT....uiiiniiniineiieiieeine et et eene e eeneeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cceeverenineenenennnnnn.
Ekstraordinaert udbytte.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

VaIdis MELOAe. ..ottt i e e
Anvendt af tidligere ars overskud........ccoevriiiiiiinininienenenenns

2015
kr.

-470.021

0
-11.999

-482.020
59.890.870
869.273
-464.932
59.813.191
18.083

59.831.274

0
0

59.890.870
-59.596

59.831.274

10

2014
kr.

-164.108

5.787
-12.000

-170.321
2.336.494
6.434.068
-567.247
8.032.994
-1.403.168

6.629.826

2.000.000
1.500.000

6.409.503
-3.279.677

6.629.826
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015
kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvviiiinnennnn... 35.000
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 3 35.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............ccoevveiinne... 66.380.373
ANdre Vardipapirer. ... eereeeieereeiireneereneeeenneeaanaees 0
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnnn.. 4 66.380.373
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeeeneeneeneanaas 66.415.373
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 20.047.718
Udskudte skatteaktiver........ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee, 27.500
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii 13.082.467
Tilgodehavende selskabsskat.......coovvvieiieiiiiiiiiiiiiiinnennnnen. 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccovvvviiiiiinnn... 3.019.821
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiii i e ieaaeas 36.177.506
Andre vardipapirer og kapitalandele.........c..cccvvviiiiiininnnn... 1.494.780
A =1y 110 F=T 0] =] PPN 1.494.780
7 [ (=) PP PPN 19.101.992
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneeneanes 56.774.278
AKTIVER. ..o e e e e e e e e e e e e naa e 123.189.651
PASSIVER
Anpartskapital..oo.ceeeieiiiiiiiiiiii i e 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.......... 66.300.373
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiieieeieeieeneeeneeaneenne, 53.762.762
Forslag til udbytte...cooueiiiiiiiiiiiiii e 0
EGENKAPITAL ...ttt eet et et eeeeeeeeneenennns 5 120.188.135
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvveiiiiiiiiiiiinennnennn. 173.612
Selskabsskat,...oeueerrieriiiiiiei e 2.421.440
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e e 11.526
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.., 394.938
Kortfristede gaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiinnnn, 3.001.516
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns 3.001.516
PASSIVER. ... .ot et et et eeeeeaeeneaans 123.189.651
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

11

2014
kr.

47.000
47.000

6.489.503
1.444.140
7.933.643

7.980.643

38.103.064
24.860
14.225.680
238.000

0
52.591.604

3.472.148
3.472.148

370.795

56.434.547

64.415.190

125.000
6.409.503
53.822.358
2.000.000

62.356.861
0

0

1.835.354
222.975
2.058.329
2.058.329

64.415.190
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NOTER
2015 2014 Note
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter 1
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 869.048 1.323.831
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e 225 5.110.237
869.273 6.434.068
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -15.443 222.975
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -2.640 1.180.193
-18.083 1.403.168
Materielle anlagsaktiver 3
Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar
KOStpris 1. JanUar 2015, .. .ciiieeiiitiiiitreiteeeneeeeaneeeenneerennnerennsesonnesnnnes 160.000
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiitiiitiiitiiitieiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneens 160.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 . ....ciiiiiiiiiiiiiiiii i e 113.000
Arets afsKIVIINGEr «..cvnie it e e eaee 12.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 125.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn. 35.000
Finansielle anlaegsaktiver 4
Kapitalandele i
tilknyttede Andre
virksomheder vaerdipapirer
Kostpris 1. januar 2015.....ciiieiiiiiiiiiiiiiieieiiereneerennnenen. 80.000 2.017.305
F i ot Ly T T PP 0 -1.444.140
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 80.000 573.165
Opskrivninger 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiieeiiereneerenaeens 6.409.503 -573.165
Arets OpSKIVIINGEr ... .uiviiiiiii e, 59.890.870 0
Opskrivninger 31. december 2015...........ccciiiiiiiiiiiiininnns, 66.300.373 -573.165

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 66.380.373 0
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NOTER

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

E3 Holding ApS, Gentofte......ccccvvvvvnvennn...
TKM Ejendomme ApS, Gentofte................

Ejendomsselskabet Sghusene ApS, Gentofte...

Byggeselskabet @S9 ApS, Gentofte............
Ejendomsselskabet MLV ApS, Gentofte.......
Ejendomsselskabet SMV ApS, Gentofte.......
Ejendomsselskabet KLVP ApS, Gentofte......

Egenkapital

Anpartskapital
Egenkapital 1. januar 2015...... 125.000
/Zndring af egenkapital som
folge af praksisaendring..........
Korrigeret egenkapital 1.
januar 2015......cccceeiiiinniennnns
Betalt udbytte.........cceeueennnn
Forslag til arets
resultatdisponering...............

125.000

Egenkapital 31. december

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Egenkapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis
metode

0

6.409.503

6.409.503

59.890.870

66.380.373
16.495.479
53.524.676
-229.357
37.726
50.000
42.751

Overfort
overskud

53.822.358

53.822.358

Arets resultat

59.890.870
7.856.068
56.568.600
-279.357
-12.274

0

-7.249

-59.596

125.000 66.300.373 53.762.762

Forslag til
udbytte

2.000.000

2.000.000
-2.000.000

Stemme- og
ejerandel

100 %
100 %
100 %
70 %
100 %
100 %
100 %

| alt

55.947.358

6.409.503

62.356.861
-2.000.000

59.831.274

0120.188.135

Selskabet hafter solidarisk med dattervirksomheder for skat af koncernens sambeskattede

indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet kautionerer i byggeperioden over for Nykredit Bank med 108 mio. kr. for
datterselskabet, Byggeselskabet @59 ApS' forhandslanegaranti stillet af Nykredit Bank.
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