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Faxe Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for Faxe Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornbeak, den 7. maj 2019

Direktion

Hanne Faxe
Direktgr

Bestyrelse

Per Faxe Karoline Mgller Faxe Katrine Mgller Faxe
Formand



Faxe Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsulejning, ejendomsudvikling og ejendomshandel.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa kr.
4.671.150, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 45.459.096, og en

egenkapital pa kr. 19.222.037.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Selskabet har efter regnskabsarets udlgb afhandet en enkelt ejendom med en paen fortjeneste.



Faxe Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Faxe Ejendomme A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Faxe Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sasmmendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.

Indtaegter fra entreprisekontrakter indregnes som omsaetning i takt med at produktionen udfgres, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfgrte arbejder.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og autodrift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa en
vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50%
Der afskrives ikke pd grunde.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar Individuelt
Indretning af lejede lokaler 1lar Ingen

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Faxe Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Dagsveerdi er fastsat ud fra en kapitalberegning, hvor fglgende centrale forudsatninger er anvendt:

- Afkastkrav baseret pa anerkendte maegleres vurdering af afkastsats.

- Forventet generel tomgang baseret pa erfaringer ved ind- og udflytninger.

- Endringer i husleje svarende til nuvaerende og forventede nye kontrakter.

- Vedligeholdelsesomkostninger baseret pa gennemsnitbetragtninger fra tidligere ar.
- Der tale om bade erhvervs- og boligejendomme.

Selskabets ejendomme er opdelt i 3 kategorier ud fra karakteristika for ejendomme, herunder afkastkrav og
ejendommens beskaffenhed.

Hgrsholm

Birkergd
Afkastkrav 7,38%
Tomgang Under 5%
Driftsomkostninger 30-35%

Der tages her hensyn til ekstraordinaere poster.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.
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Faxe Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Faxe Ejendomme A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2018 2017

kr. kr.
3.375.825 2.695.083
-68.175 -50.491
-15.280 124.392
3.020.147 7.279.971
6.312.517 10.048.955
46.944 0
-781.891 -529.204
5.577.570 9.519.751
-906.420 -2.006.279
4.671.150 7.513.472
9.000.000 0
46.944 0
-4.375.794 7.513.472
4.671.150 7.513.472




Faxe Ejendomme A/S

Balance 31. december 2018

Aktiver
Grunde og bygninger
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2018 2017
Note kr. kr.
4 43.941.790 41.719.643
5 43.747 59.027
43.985.537 41.778.670
6,7 47.044 0
47.044 0
44.032.581 41.778.670
69.536 125.618
0 104.350
174.898 0
244.434 229.968
1.182.081 20.319
1.426.515 250.287
45.459.096 42.028.957




Faxe Ejendomme A/S

Balance 31. december 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital 8

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode 9

Overfgrt resultat 10
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 11

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 12
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 13
Ejerskab 14

Forpligtelser i henhold til leje- eller
leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen 15

Neertstaende parter 16
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2018 2017

kr. kr.
500.000 500.000
46.944 0
9.675.093 14.050.888
9.000.000 0
19.222.037 14.550.888
2.525.483 1.619.063
2.525.483 1.619.063
16.231.554 16.545.731
16.231.554 16.545.731
404.191 394.071

0 2.089.747

270.254 558.249
4,454,784 3.489.372
170 814
2.350.623 2.781.022
7.480.022 9.313.275
23.711.576 25.859.006
45.459.096 42.028.957




Faxe Ejendomme A/S

Noter
2018 2017
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 67.800 50.491
Pensioner 375 0
68.175 50.491
Selskabet har valgt ikke szerskilt at oplyse gager og vederlag til ledelsen.
Gennemsnitslige antal beskaeftigede: 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 298.237 123.330
Andre finansielle omkostninger 483.654 405.874
781.891 529.204
3. Skat af arets resultat
Hensat til udskudt skat, regulering 906.420 2.166.447
Sambeskatningsbidrag 0 -160.168
906.420 2.006.279
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 31.758.595 26.458.595
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 52.000 5.300.000
Afgang i arets lgb -850.000 0
Kostpris ultimo 30.960.595 31.758.595
Opskrivninger primo 9.961.048 2.681.077
Arets opskrivninger 3.020.147 7.279.971
Opskrivninger ultimo 12.981.195 9.961.048
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 43.941.790 41.719.643
5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 96.400 96.400
Kostpris ultimo 96.400 96.400
Af- og nedskrivninger primo -37.373 -22.093
Arets afskrivninger -15.280 -15.280
Af- og nedskrivninger ultimo -52.653 -37.373
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 43.747 59.027
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Faxe Ejendomme A/S

Noter

2018 2017
6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 100 0
Kostpris ultimo 100 0
Tilbagefgrsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver 46.944 0
Opskrivninger ultimo 46.944 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 47.044 0
7. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Faxe Ejendomme A/S Helsinggr 100,00 1.932.094 19.441
1.932.094 19.441
8. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Arets tilgang 46.944 0
Saldo ultimo 46.944 0
10. Overfgrt resultat
Saldo primo 14.050.888 6.537.416
Arets tilgang 4.703.077 7.513.472
Arets afsatte udbytte -9.000.000 0
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning tilknyttede -19.441 0
Saldo ultimo 9.734.524 14.050.888
11. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 16.635.745 404.191 12.844.503
16.635.745 404.191 12.844.503
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Faxe Ejendomme A/S

Noter
2018 2017

12. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Per Faxe Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Der er ingen yderliger eventualforpligtelser pr. statusdagen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Selskabet har stiller sikkerhed for realkreditfinansiering DKK 16.635.745 i selskabets ejendomme der er optaget i
balancen til DKK 43.941.790.

Der er der ud over ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

14. Ejerskab

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Per Faxe Holding ApS

Hjemmehgrende i Hornbak kommune

Karoline Mgller Faxe Holding IVS
Hjemmehgrende i Hornbaek kommune

Katrine Mgller Faxe Holding IVS
Hjemmehgrende i Hornbaek kommune

15. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet lejekontrakter pa alle selskabets ejendomme. Kontrakterne er forskellige med er alle indgaet
pa markedsvilkar.

16. Nzertstaende parter

Neertstaende parter

Per Faxe Holding ApS

Svinggardsvej 1

3100 Hornbaek

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse

Karoline Mgller Faxe Holding IVS
Svinggardsvej 1

3100 Hornbaek
Hovedanpartshaver

Katrine Mgller Faxe Holding IVS
Svinggardsvej 1

Borsholm

Hovedanpartshaver

-15-



Faxe Ejendomme A/S

Noter
2018 2017

@vrige nartstaende parter

Selskabets ledelse

Transaktioner

Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets lgb vaeret gennemfgrt transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre naertstaende parter.
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