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Wahl ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for Wahl ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 28. maj 2021

Direktion

Lene Mgller Wahl
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Wahl ApS

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Wahl ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Wahl ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
feilinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kage, den 28. maj 2021

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Lars Ankersen

statsautoriseret revisor
mne28700
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Wahl ApS

Ledelsesberetning 5

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at erhverve og drive fast ejendom.
Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 2.704.285. Der henvises i @vrigt til resultatopgarelsen for
tiden 1. januar - 31. december 2020 og balancen pr. 31. december 2020.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Wahl ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Wahl ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opné virksomhedens nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte omkostninger vedrgrende drift af ejendomme.
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Wahl ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Moderselskabet Wahl Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Geeld til
tilkknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Endvidere vurderes individuelle forhold vedrarende ejendommens beliggenhed,
type, lejers bonitet, vilkar i lejekontrakter, ejendommens anvendelsesmuligheder, samt udbud og
efterspgrasel.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Wahl ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemeaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det reanskabsmaessiae resultat eller den skattepliatiae indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender oqg -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males
efterfalgende til dagsveerdi.

Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Andre gaeldsforpligtelser”.
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Wahl ApS
Anvendt regnskabspraksis
AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgarelsen,

medmindre det afledte finansielle instrument klassificeres og opfylder kriterierne for
regnskabsmeessig afdaekning.
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Wahl ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste for veerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Anvendelse i alt

10
2020 2019
kr. kr.

684.891 -269.113
3.271.256 0
3.956.147 -269.113
5.242 4.899
-494.356 -485.511
3.467.033 -749.725
-762.748 164.895
2.704.285 -584.830
2.704.285 -584.830
2.704.285 -584.830
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Note

4

Wahl ApS

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

11

2020 2019

kr. kr.
15.700.000 12.428.744
15.700.000 12.428.744
15.700.000 12.428.744
272.600 258.108
156.800 870.454
29.948 53.070
459.348 1.181.632
619.287 305.920
1.078.635 1.487.552
16.778.635 13.916.296
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Note
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Wahl ApS

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristet geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt

GAELD I ALT

PASSIVER | ALT

Seerlige oplysninger til arsregnskabet

Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
1.527.335 -1.002.891
1.652.335 -877.891
4.419.377 4.425.327
10.455.250 10.152.620
14.874.627 14.577.947
13.261 13.190
145.650 183.550
19.500 19.500
73.262 0
251.673 216.240
15.126.300 14.794.187
16.778.635 13.916.296
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Wahl ApS

Noter 13

2020 2019

1 Seerlige oplysninger til arsregnskabet

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende
marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme. Der henvises til note 4 for en
falsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opggrelsen af dagsveerdien.

2 Personaleomkostninger

Der har i regnskabséret ikke veeret ansatte.

3 Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 762.748 -164.895
762.748 -164.895

4 Investeringsejendomme

Forudsaetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af
anerkendte veerdianseaettelsesteknikker.

Dagsveerdi af investeringsejendomme udger 15.700.000 12.428.744
Afkastsats 4,0%-4,5% 3,9-6,2%

Penneo dokumentnggle: 10ONFH-T48GE-VGFQ4-6E0SG-DLAYA-GLT23



Wahl ApS

Noter 14

2020 2019
kr. kr.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved opgerelse af dagsveerdi pr. 31. december 2020 er der anvendt et afkastkrav pa ca. 4,25
AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi og eendring heri ved gendring i afkastkrav: Veerdi FEndring
Afkastkrav//AEndring i afkastkrav 3,75% -0,50%
Dagsveerdi/Andring i dagsveerdi 17.750.000 2.050.000
Afkastkrav//Endring i afkastkrav 4,75% 0,50%
Dagsveerdi/Andring i dagsveerdi 13.900.000 -1.800.000
Langfristet geeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 3.984.963 4.291.189
Anden geeld

Afledte finansielle instrumenter udger kr. 6.200.119.

Renteswaps

Dagsveerdi af renteswap er opgjort af kreditinstitut pa baggrund af veerdien af de
tilbagediskonterede pengestramme. Der vurderes ikke at vaere saerlige kreditrisici tilknyttet
renteswappen.

Renteswappen er indgéet til sikring af fast rente af selskabets variabelt forrentede
realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pa 7,5 mio. kr. og sikrer en fast rente pa
4,8% indtil 2038. Differencerenten afregnes kvartalsvist.

Dagsveerdi primo 5.976.967
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i egenkapitalen 223.152
Dagsveerdi ultimo 6.200.119
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Wahl ApS

Noter 15

2020 2019
Note kr. kr.

7 Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret over for sgstervirksomheds
bankengagement og renteswap, max. kaution 5.208.100

Sambeskatning

Wahl ApS heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt
indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen,
indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfgre, at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Det samlede belab for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Wahl Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 4.462.000
Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 15.700.000

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Likvide beholdninger 182.979

Der er tinglyst pantseetningsforbud pa ejendommene overfor bankforbindelse.
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/DCVe5HEQqP1ivtdl1nVhpEzQYOJQsLOpmbGmQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTM0Mjg1OQ==
  document_digests 
  _challenge UDZQQUItNVhGQ1QtVDYzVFgtMzNPRFQtVkVXMlEtMkoxNEM=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMSAxMzowNzoyNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 oSfv+DZUSLP8ezv8gZjutasokbBE7o70xyyl7ZrLDJM=


 
AVcBzR5Q5G+TwanTSeJlLBPdeHrO77NLQrvV7GNCLe02ne6Q7Zre4HjmR03BPOVQLLFqf3qrVMsp
kBWcZIa9hUqt1v0maQhzjEYE62JMXlNyQrcq/ZksRmlOHWzhssoOKyVFsY7or7+ZUYSZ1QOVs4En
jwV+FxVDnqjP1mW7mq44tqO3MuEffcxqLHO5UvJb8OUegOuWQWyiKePE+x9jNUqdsR3JSavu7UPM
sqkxUCsB4I7x7hXHk7zmtXV/6/a9QqH3M6WVCHEqxPvZTlYPQF+xfY/ygp/w1OaLpzdTvYYn7Utf
OTsgxYxq/LR00zTyvneteC+XXAkX3cxVhg7XwA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RNME1qZzROZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkRWR01rZ3RNbGt3TVVRdFN6WkNXbFF0VjBsR1ZWRXRWbGxYU1U4dE1WRktTa0U9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMSAxNToyNDo1OSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 xQWIqqCd35k12BskSiaf4iT6/i0szgSe64a4gfOu+CU=


 
bBYivh1ERVuJgZ8nDXPhrAob4ZohQjXTl3CPejLJk6ttbjFuX4UdAzs0iskxF0uou6znT8MyvebU
rc7BNIfukIyXXixmJwI5oI46LFnJSBNnWItcicXTV2Mmp3bspsxcChqX5yzmBPixUg1VJ0mkDMIy
bxmE2/X/TwS8Ae3ufAkFHEIvk2IuiByeD3cup3p2TTD5fYRDVByzmMbtcMJqDHQvYyd0yQNZvPxT
K176QKIfJq+4BPMJvoyf1JZRI/S4TVZgh6vk1K3esUQ+RNU0ZOmWT7Zlkm0BwXKSH9cPoDgnMr07
Zg25SSrgBckxZplpIsOc8Bs60OxGlN8KXrq05g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTM0Mjg1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMU9ORkgtVDQ4R0UtVkdGUTQtNkUwU0ctRExBWUEtR0xUMjMiLCJkaWdlc3QiOiI5N2JiMTBjNWJlNDI4MjVlNTkxMDk1ODM3NTQxOTQ0OTJiNmM2OGFlZTRlYjRjYTNhOWYwNmE2NWY1OTEyMGNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSE42MFotT0s1NEwtNVpYRzYtQ0VTNEgtU0NFN0UtVFlPVlAiLCJkaWdlc3QiOiIxZDgzYzlkZThiOWFhMDFmNGM3NjJjM2E3ODBhMWNiYzYyMDQzMmY0MjQ0ZGYzMGM3ZmVlNDAxOWQ1ZjljZjdlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TkM0M1QtMlBQSjMtWEw2QTUtRDhXU1gtUVlPTTMtTVQwUVg=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMSAxNDowODowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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