dDDEre revision

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Wahl ApS
Risbyholmvej 5 D
4622 Havdrup

(CVR-nr. 25 47 66 38)

Arsrapport for 2018

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 23. maj 2019

!
f

\}\x,gu NALR N
Lene Mglier Wahl
Dirigent

Galoche Allé 6 4600 Kgge T 56 64 0500 F: 56 64 0525  E: post@addere.dk  W: addere.dk

Uafhaengigt medlem af DFK International

CVR: 34 58 99 92

=
=




Wahl ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Pategninger

Ledelsespategning

Den uafheengige revisors reviewerklaering
Ledelsesberetning

Beretning

Arsregnskab for 1. januar - 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance

Noter

Side

10
1"
13

R UL L el e e



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Wahl ApS
Risbyholmvej 5 D
4622 Havdrup

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Lene Mgller Wahl

Wah! ApS

25 47 66 38
1. januar - 31. december 2018

Rt L




Wahi ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for Wahl ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 23. maj 2019
Direktion
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering 4

Til kapitalejerne i Wahl ApS

Vi har udfart review af arsregnskabet for Wahl ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i =
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedragrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfart efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgge, den 23. maj 2019

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab T
CVR-nr. 34 58 99 92

e
T en.Schledérmann Nielsen

sfatsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning 5]

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at erhverve og drive fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme males til markedsvaerdi, | anvendt regnskabspraksis er angivet
principper og forudseetninger for malingen

Ledelsen skal gere opmaerksom pa, at malingen af selskabets investeringsejendomme er
beheaeftet med usikkerheden i savel op- som nedadgdende retning som felge af usikkerheden pa
ejendomsmarkedet.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 20.086. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for tiden 1.
januar - 31. december 2018 og balancen pr. 31. december 2018.

Arets resultat vurderes af ledelsen som forventet.

Selskabets egenkapital er pavirket negativt af renteswap med kr. 129.965. Belabet er indregnet
direkte pa egenkapitalen, da afdaekningen vedrgrer fremtidige betalingstramme.

Ved veerdiansaettelsen af ejendommene er for aret anvendt et afkastningskrav pa mellem 4,5%
(boligejendom) og 6,2% (erhvervsejendom)

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.

HETTEMEE PR



Wahl ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Wahl ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgilgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelie rabatter i forbindelse med
salget.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

SRR A
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Anvendt regnskabspraksis 7
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Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige
underskud

Moderselskabet Wahl Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Geeld til
tilkknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restvaerdi:

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved fgrste maling til kostpris og reguleres herefter lzbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrarer ejendommens beliggenhed, type, lejeres bonitet, vilkar i
lejekontrakter, ejendommens anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Vardiforringelse af anlaeegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmeessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsveerdi.

Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Andre geeldsforpligtelser”.

AEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgarelsen,
medmindre det afledte finansielle instrument klassificeres og opfylder kriterierne for
regnskabsmeessig afdaekning.

Regnskabsmaessig afdeekning

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for afdeekning af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen
under overfert resultat, for sa vidt angar den effektive del af afdeekningen. Den ineffektive del
indregnes i resultatopggrelsen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Anvendelse i alt

10
2018 2017
kr. kr.

445.087 613.526
4.803 4.393
35.224 0
-467.656 -490.131
17.458 127.788
2.628 -34.777
20.086 93.011
20.086 93.011
20.086 93.011
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Wahl ApS
Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver i alt

ANLZEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

11
2018 2017
kr. kr.

12.428.744  11.600.000
12.428.744  11.600.000
12.428.744  11.600.000
244.959 232.031

430.786 391.501
675.745 623.532
394.940 881.682
1.070.685 1.505.214
13.499.429  13.105.214
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Langfristet gaeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Wahl ApS

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristet gaeld i alt
GALD | ALT
PASSIVER I ALT
Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
2018 2017
kr. kr.

125.000 125.000
556.134 666.013
681.134 791.013
4.441.849 4.484.518
8.010.969 7.695.955
12.452.818 12.180.473
7.559 8.910
54.300 58.100
228.189 19.500
75.429 47.218
365.477 133.728
12.818.295 12.314.201
13.499.429 13.105.214

ST
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Noter 13
2018 2017
Note kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.
2 Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -2.628 34.777
-2.628 34.777
3 Investeringsejendomme
Forudsaetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af
anerkendte veerdianseettelsesteknikker.
Dagsveerdi af investeringsejendomme udger 12.428.744 11.600.000
Afkastsats 4.5%-6,2% 4,5%-6,2%

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved opggrelse af dagsvaerdi pr. 31. december 2018 er der anvendt et gennemsnitligt

afkastkrav svarende til 5%.

/Endringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggarelsen.

Dagsvaerdi og aendring heri ved aendring i afkastkrav: Vardi

Afkastkrav/Andring i afkastkrav 4.0%
Dagsveerdi/AEndring i dagsveaerdi 14.860.744
Afkastkrav/ZEndring i afkastkrav 6,0%
Dagsvaerdi/Andring i dagsveerdi 10.441.000

4 Langfristet gaeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 4.399.191

Andring
-1,00%
2.432.000

1,00%
-1.987.744

4.411.850

GO e
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Noter 14
2018 2017
kr. kr.
Anden gald
Renteswaps =

Rentesawap udger kr. 4.727.999, udlgb 2038

Eventualposter
Sambeskatning

Wahl ApS heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt
indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen,
indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfare, at selskabets heeftelse udger et starre belab.

Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Wahl Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 4.462.000

Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 12.428.744

Der er tinglyst pantsastningsforbud pa ejendommene overfor bankforbindelse.
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Likvide beholdninger 182.979



