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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skarup, den 12. juni 2024

Direktion

Heine Wieben Rasmussen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 12. juni 2024

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS
Vidjekrogen SA
5881 Skarup
Telefon: 20140056
E-mail: post@heinesudlejning.dk
CVR-nr.: 25475577
Stiftet: 29. juni 2000
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Heine Wieben Rasmussen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Danske Bank A/S, Mgllergade 2, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vedtegtsmaessige formal er at kebe, szlge, udleje og administrere fast ejendom og dertil
knyttet virksomhed.

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har i regnskabsaret omfattet drift af fem udlejningsejendomme i Svendborg.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 709.787 kr. mod 1.103.014 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 159.558 kr. mod 474.378 kr. sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrerende udlejningsejendomme med fradrag af
omkostninger vergrende udlejningsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feleesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debito-
rer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i resultatopgerelsen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 2.476 tkr.
Installationer 10 &r 0 tkr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 709.787 1.103.014

1 Personaleomkostninger -421.335 -420.912
2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -56.170 -67.988
Driftsresultat 232.282 614.114
Andre finansielle indtaegter 14.227 0

3 Ovrige finansielle omkostninger -25.131 -41.208
Resultat for skat 221.378 572.906

4  Skat af drets resultat -61.820 -98.528
Arets resultat 159.558 474.378

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Overfores til overfort resultat 37.558 356.578
Disponeret i alt 159.558 474.378
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
5 Grunde og bygninger 4.430.028 4.486.198
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.430.028 4.486.198
Anlaegsaktiver i alt 4.430.028 4.486.198
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.120 21.734
Tilgodehavender i alt 13.120 21.734
Likvide beholdninger 2.087.000 1.971.932
Oms=tningsaktiver i alt 2.100.120 1.993.666
Aktiver i alt 6.530.148 6.479.864
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 4.678.791 4.641.233
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 4.925.791 4.884.033
Gealdsforpligtelser
Anden geld 20.000 20.000

6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.000 20.000

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 55.376
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 41.800 59.043
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.141.042 1.033.250
Selskabsskat 35.820 66.002
Anden geld 365.695 362.160
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.584.357 1.575.831
Gezldsforpligtelser i alt 1.604.357 1.595.831
Passiver i alt 6.530.148 6.479.864

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 4.284.655 114.400 4.524.055
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Arets overforte overskud eller
underskud 0 356.578 117.800 474.378
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.641.233 117.800 4.884.033
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overforte overskud eller
underskud 0 37.558 122.000 159.558
125.000 4.678.791 122.000 4.925.791
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TRANBERG

Noter

2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 419.621 419.621
Andre omkostninger til social sikring 1.714 1.291
421.335 420.912
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver
Afskrivning pé bygninger 56.170 56.170
Mindre nyanskaffelser 0 11.818
56.170 67.988
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 25.131 41.208
25.131 41.208
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 61.820 90.002
Arets regulering af udskudt skat 0 8.526
61.820 98.528
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TRANBERG

Noter

5. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 5.214.733 7.937.688
Afgang i arets lob 0 -2.722.955
Kostpris 31. december 2023 5.214.733 5.214.733
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -728.535 -965.774
Arets afskrivninger -56.170 -56.170
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 293.409
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -784.705 -728.535
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 4.430.028 4.486.198
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TRANBERG

Noter

6. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Anden geld 20.000 0 20.000 20.000
20.000 0 20.000 20.000
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ingen.
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As Revisor

Signed 2024-06-20T04:08:40.349Z from 178.251.2.42:35428

Activitylog

When What Who Where

19- 06- 2024 Created Joan Petersen 178.251. 2. 42

07:25: 02 j pe@ranberg. nu

19- 06- 2024 Opened Hei ne W eben Rasmussen 85.27.201. 198
17: 06: 31 hr @ei nesfrugt . dk 137528

19- 06- 2024 Si gned Hei ne W eben Rasmnussen 85.27.201. 198
17:39: 53 hr @ei nesfrugt . dk 112252

20- 06- 2024 Opened Morten Heit mann 178. 251. 2. 42:
04:08: 31 mhe@ r anberg. nu 62960

20- 06- 2024 Si gned Morten Heit mann 178. 251. 2. 42:

04:08: 40 mhe@ r anberg. nu 25769





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-20T06:08:43+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "0s5_8tY78icFlX19kAI_Zw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718816775",

  "birthdate": "1957-04-02",

  "exp": "1718820377",

  "iat": "1718816777",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ebb25f87-1c29-4e94-a4f8-336e7462cee1",

  "name": "Heine Wieben Rasmussen",

  "nonce": "638544135272070452.MTc5NjI1MWYtZmU0Ny00ZmRhLThjMWItNjY5MTdmNjQwY2E5MjI2MWQzZWEtN2UzMC00ODEzLTlhODktMzA2OWY0NDFlMGNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "accc8376-5baa-49c8-9572-57da7e5c2794",

  "rat": "1718816730",

  "sid": "c65d0f24-bba7-483d-ae06-c1537da56274",

  "sub": "accc8376-5baa-49c8-9572-57da7e5c2794",

  "transaction_id": "d786d899-0407-46ac-a982-377514aa025e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjhkYzk0N2ItNGE0Yy00YTliLWIzMzktOWRjNDJiMjE5YmEyfDAwMDAwMDAxfDU4OTc2Nzk1LTRjNTUtNDZlNC1iOWEyLWY2YTdjNjdlNDFjNXwyNTE4NzU4MTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T17:39:53.0931327Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251875817",

  "agreementId_7d3415JkQtj251875817": "7d3415JkQtj251875817 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_6d655fSjkRX251875817": "6d655fSjkRX251875817 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_945abbtMqJP251875817": "945abbtMqJP251875817 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_80d683hnNpZ251875817": "80d683hnNpZ251875817 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "-9F8Nffp8nUDvxGemwnnKg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718856508",

  "birthdate": "1962-12-11",

  "exp": "1718860109",

  "iat": "1718856509",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2ca0120c-e3cf-4f34-8898-7a70f4e89c5f",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638544532833335089.NmRhNjE1NDEtZDc1YS00ZGNiLTlmY2MtNTA4OTk5NTEyZDg3MjE4MWI1ZTEtNzMxZS00M2ZjLTliNmEtZDRiZGNjMGQ4N2E4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "rat": "1718856483",

  "sid": "66d035d0-00c6-459e-92ac-269e5bd3edc8",

  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "transaction_id": "38c8c841-64fc-4348-8a7e-e79466cf5145",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjhkYzk0N2ItNGE0Yy00YTliLWIzMzktOWRjNDJiMjE5YmEyfDAwMDAwMDAyfDNjZjk0N2RkLWUwMTUtNDdkMS1hMjVjLTVhNjg2NmYyZmQ2ZnwyNTE4NzU4MTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-20T04:08:40.2102783Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251875817",

  "agreementId_7d3415JkQtj251875817": "7d3415JkQtj251875817 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6d655fSjkRX251875817": "6d655fSjkRX251875817 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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