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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skarup, den 9. juni 2023

Direktion

Heine Wieben Rasmussen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 9. juni 2023

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS
Vidjekrogen 5A
5881 Skarup
Telefon: 20140056
E-mail: post@heinesudlejning.dk
CVR-nr.: 25475577
Stiftet: 29. juni 2000
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Heine Wieben Rasmussen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Danske Bank A/S, Mgllergade 2, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vedtegtsmassige formél er at kabe, sxlge, udleje og administrere fast ejendom og dertil
knyttet virksomhed.

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har i regnskabsaret omfattet drift af seks udlejningsejendomme i Svendborg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.103.014 kr. mod 853.580 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 474.378 kr. mod 221.825 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende udlejningsejendomme med fradrag af
omkostninger vedrerende udlejningsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i resulatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debito-
rer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i resultatopgerelsen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 2.476 tkr.
Installationer 10 ar 0 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som foelge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.103.014 853.580

2 Personaleomkostninger -420.912 -421.287
3 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -67.988 -85.888
Driftsresultat 614.114 346.405
Ovrige finansielle omkostninger -41.208 -37.731
Resultat for skat 572.906 308.674

4  Skat af arets resultat -98.528 -86.849
Arets resultat 474.378 221.825

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 117.800 114.400
Overfores til overfort resultat 356.578 107.425
Disponeret i alt 474.378 221.825
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzgsaktiver

5 Grunde og bygninger 4.486.198 6.971.914

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.486.198 6.971.914
Anlaegsaktiver i alt 4.486.198 6.971.914
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.734 21.734
Udskudte skatteaktiver 0 8.526
Tilgodehavender 1 alt 21.734 30.260
Likvide beholdninger 1.971.932 209.973
Omsztningsaktiver i alt 1.993.666 240.233
Aktiver i alt 6.479.864 7.212.147
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 4.641.233 4.284.655
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Egenkapital i alt 4.884.033 4.524.055
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 1.134.756
Anden geeld 20.000 20.000

6 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.000 1.154.756

6 Kortfristet del af langfristet gaeld 0 149.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 55.376 120.788
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 59.043 22.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.033.250 916.420
Selskabsskat 66.002 55.954
Anden geeld 362.160 269.174
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.575.831 1.533.336
Geldsforpligtelser i alt 1.595.831 2.688.092
Passiver i alt 6.479.864 7.212.147

Searlige poster
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 4.177.230 113.000 4.415.230
Udloddet udbytte 0 0 -113.000 -113.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 107.425 114.400 221.825
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 4.284.655 114.400 4.524.055
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Arets overforte overskud eller
underskud 0 356.578 117.800 474.378
125.000 4.641.233 117.800 4.884.033
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TRANBERG

Noter

2022 2021

1. Seerlige poster

Bruttofortjeneste indeholder sarlige poster vedrerende salg af ejendom for 625 t.kr.

2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 419.621 419.621
Andre omkostninger til social sikring 1.291 1.666

420.912 421.287
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

3.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivning pa bygninger 56.170 85.888
Mindre nyanskaffelser 11.818 0
67.988 85.888

4. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 90.002 85.954
Arets regulering af udskudt skat 8.526 895
98.528 86.849

5.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 7.937.688 7.937.688
Afgang i arets lab -2.722.955 0
Kostpris 31. december 2022 5.214.733 7.937.688
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -965.774 -879.886
Arets afskrivninger -56.170 -85.888
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afthendede aktiver 293.409 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -728.535 -965.774
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 4.486.198 6.971.914
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TRANBERG

Noter
6. Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Anden gald 20.000 0 20.000 20.000
20.000 0 20.000 20.000
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ingen.
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05: 04: 16 hr @ei nesfrugt . dk 116046
23-06-2023 Opened Morten Heit mann 178. 251. 2. 42:
05: 25: 02 mhe@ r anberg. nu 55532
23-06-2023 Si gned Morten Heit mann 178. 251. 2. 42:

05: 25: 12 mhe@ r anberg. nu 55000
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{

  "at_hash": "LjmKe0KdYC0VFDbiD4sJCQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687496607",

  "birthdate": "1957-04-02",

  "exp": "1687500209",

  "iat": "1687496609",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b5dac091-bd7b-44da-89f8-22ffb9dfcc37",

  "name": "Heine Wieben Rasmussen",

  "nonce": "638230933849733767.OGY2MGRmYWMtODMzZS00YzFkLWE0NzAtMTA0YzA0YjU5NDYwZjZiOTRmZWEtYmM0OC00MmEyLWFkN2YtNmY5NWIxMGNiNzFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "accc8376-5baa-49c8-9572-57da7e5c2794",

  "rat": "1687496585",

  "sid": "99c52b53-59b9-42fe-bdc3-20d778170a93",

  "sub": "accc8376-5baa-49c8-9572-57da7e5c2794",

  "transaction_id": "84d34c47-9616-4411-a768-76c297c9517f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjQxMWNlMjMtODQ0Ny00ZGU1LTk3MDYtNzBmZjdmMzNhMzVjfDAwMDAwMDAxfDM2MjVlZTFhLTM1ZGEtNGZiMC05NWZiLTBlZmJhMTRhMWIyNXwyNTAyNzgzNzc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T05:04:16.451138Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250278377",

  "agreementId_9c672frRJrn250278377": "9c672frRJrn250278377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_817bcaUnjhM250278377": "817bcaUnjhM250278377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_81e152mRQNJ250278377": "81e152mRQNJ250278377 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_68524bqZTXt250278377": "68524bqZTXt250278377 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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  "at_hash": "C-wnMqCO-1C4bfpD5d3bYg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687497898",

  "birthdate": "1962-12-11",

  "exp": "1687501499",

  "iat": "1687497899",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "590fee25-32e8-4606-9a18-5fb5e10effb7",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638230946811862329.ZjdjOGQ4NjEtM2VhNC00OTAzLWFjNmUtZTg4ZDMwZmQyMzM2YjA1MjU3ODUtNGZmNy00YjQ4LWE3MWQtYmI5MGFmYjJkNDUw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "rat": "1687497881",

  "sid": "e42c38cf-c630-4284-9218-5904ee7aeb61",

  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "transaction_id": "59e27acd-4165-46ae-9aa1-9f318862bf27",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjQxMWNlMjMtODQ0Ny00ZGU1LTk3MDYtNzBmZjdmMzNhMzVjfDAwMDAwMDAyfDJkMDZkNWZhLWNjY2EtNGM4NC1hZmQzLTI5OWFjODU0NzRmNHwyNTAyNzgzNzc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-23T05:25:12.2886206Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250278377",

  "agreementId_9c672frRJrn250278377": "9c672frRJrn250278377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_817bcaUnjhM250278377": "817bcaUnjhM250278377 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-06-23T07:25:14+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




