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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skarup, den 13. maj 2019

Direktion

Heine Wieben Rasmussen
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 13. maj 2019

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger
Selskabet Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS
Vidjekrogen SA
5881 Skarup
Telefon: 20140056
E-mail: hr@heinesfrugt.dk
CVR-nr.: 25475577
Stiftet: 29. juni 2000
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Heine Wieben Rasmussen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Danske Bank A/S, Mgllergade 2, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Formal

Selskabets vedtegtsmassige formal er at kebe, szlge, udleje og administrere fast ejendom og dertil
knyttet virksomhed.

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har i regnskabsaret omfattet drift af seks udlejningsejendomme i Svendborg.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 813.252 kr. mod 803.778 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 185.438 kr. mod 163.374 kr. sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vidjekrogens Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste lejeindteegter vedrerende udlejningsejendomme med fradrag af omkostninger
vedrerende udlejningsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debito-
rer.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i resultatopgerelsen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-50 ar 3.795 t.kr.
Installationer 10 ar 0 tkr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 813.252 803.778

1 Personaleomkostninger -421.228 -421.121
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -90.332 -91.984
Driftsresultat 301.692 290.673

2 @vrige finansielle omkostninger -39.275 -56.182
Resultat for skat 262.417 234.491

3 Skat af arets resultat -76.979 -71.117
Arets resultat 185.438 163.374

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 108.000 105.800
Overfores til overfort resultat 77.438 57.574
Disponeret i alt 185.438 163.374
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlaegsaktiver

4  Grunde og bygninger 7.102.883 7.140.292

Materielle anlaegsaktiver i alt 7.102.883 7.140.292
Anlaegsaktiver i alt 7.102.883 7.140.292
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.000 0
Udskudte skatteaktiver 11.861 13.072
Periodeafgraensningsposter 1.907 0
Tilgodehavender i alt 20.768 13.072
Oms=tningsaktiver i alt 20.768 13.072
Aktiver i alt 7.123.651 7.153.364
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Overfort resultat 4.297.722 4.220.285
7 Foreslaet udbytte for regnskabséret 108.000 105.800
Egenkapital i alt 4.530.722 4.451.085
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.625.647 1.848.509
Anden geeld 20.000 20.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.645.647 1.868.509
8 Geldsforpligtelser 234.000 229.000
Geeld til pengeinstitutter 117.000 22.045
Modtagne forudbetalinger fra lejere 83.350 101.845
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 61.364 51.811
Selskabsskat 9.728 1.960
Anden geld 441.840 427.109
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 947.282 833.770
Gezldsforpligtelser i alt 2.592.929 2.702.279
Passiver i alt 7.123.651 7.153.364
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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TRANBERG

Noter

2018 2017
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 419.621 419.621
Andre omkostninger til social sikring 1.607 1.500
421.228 421.121
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 39.275 56.182
39.275 56.182
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 75.768 69.960
Arets regulering af udskudt skat 1.211 1.157
76.979 71.117
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 7.745.733 7.745.733
Tilgang i arets lab 50.955 0
Kostpris 31. december 2018 7.796.688 7.745.733
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -605.441 -517.077
Arets afskrivninger -88.364 -88.364
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -693.805 -605.441
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 7.102.883 7.140.292
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 125.000 125.000
125.000 125.000
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TRANBERG

Noter

31/12 2018 31/12 2017
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 4.220.284 4.162.711
Arets overforte overskud eller underskud 77.438 57.574
4.297.722 4.220.285
7.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2018 -105.800 103.400
Udloddet udbytte 105.800 -103.400
Udbytte for regnskabsaret 108.000 105.800
108.000 105.800
8.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geeld til
realkreditinstitutter 234.000 929.000 1.859.646 2.077.509
Anden geeld 0 20.000 20.000 20.000
234.000 949.000 1.879.646 2.097.509

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.860 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2018 udger 4.644 t.kr.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6992826276424623573
  hashsumB eb7c0ecdnKrk22250177/SHA512/E18C8A7ED024BEDA6E5F2483927E4A0677995A25101263D84924F7E9938E4CC1D6CB8BC608A3EDD19ECBD6F09A356FD0F8A4350C65AB33415D17135154622507
  hashsumC 4ce3b402wkys22250177/SHA512/420D1209AC855B072C99932763727832028D430D6E6598544450FF1D0B098C13B8AF38AAE776953498F9A9C406E815CAFF9819F4465EE35BBC68F2488A014688
  hashsumD 471048cbUnwY22250177/SHA512/6B0F3D3EE1478C2763EC60E099FCA5B393CC640193914BA77D92E88E8D83C8C941AB5CA006456ACFF3BEF6712E4D3F92D39F191596CF9DC44D8E8365421B62E1
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNyAxOTo0MDowNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 2wm8mbHh6QPCCcPji3ToW2OlqWzS8lbyiWTfHoydrd4=


 
GaDWSOKYMwLYH0wJCyh4nuAVXJ6KF53F0gmkzHC7Fz9eATOv6CgALUMyfljt16APD2et+OTJy7Uv
JpsdxS6hFCKMr1r233RgZUK1VwIAsK1+ELfNd4IVhBnksjRjyoGxtL1+luH7Ucb8X7iNn4kQ7ngA
2DO/xaPVjRJjgZQ/Ru2xOcPyRcgjobUDrHXcsNp5zAedYeMqe7zgE8+IFhlJtlVbYM0Vj/L9zFUh
TioIjlDtKcFHTiA6t5NwP/hdCUsB/6ibfZoY71A3XTkyK3wa+bYkHuZhA1WqVaPCN68xv/v6mrnw
rDSRjmJC9m6GxN0zVyFZz1GAJeFusPCK6p1WOA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE0ODE5OTE5NjM5OTQ1NDI1MTg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyOCAwNzozNjoyMyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC NDcxMDQ4Y2JVbndZMjIyNTAxNzcvU0hBNTEyLzZCMEYzRDNFRTE0NzhDMjc2M0VDNjBFMDk5RkNBNUIzOTNDQzY0MDE5MzkxNEJBNzdEOTJFODhFOEQ4M0M4Qzk0MUFCNUNBMDA2NDU2QUNGRjNCRUY2NzEyRTREM0Y5MkQzOUYxOTE1OTZDRjlEQzQ0RDhFODM2NTQyMUI2MkUx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NGNlM2I0MDJ3a3lzMjIyNTAxNzcvU0hBNTEyLzQyMEQxMjA5QUM4NTVCMDcyQzk5OTMyNzYzNzI3ODMyMDI4RDQzMEQ2RTY1OTg1NDQ0NTBGRjFEMEIwOThDMTNCOEFGMzhBQUU3NzY5NTM0OThGOUE5QzQwNkU4MTVDQUZGOTgxOUY0NDY1RUUzNUJCQzY4RjI0ODhBMDE0Njg4
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