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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Skov Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. november 2023

Direktion

Bjarne Olaf Skov
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Skov Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Skov Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 24. november 2023

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Skov Ejendomme ApS
Abildgårdsvej 21, Thurø
5700 Svendborg

CVR-nr.: 25 47 29 26
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Bjarne Olaf Skov

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Modervirksomhed Karl O. Skov A/S
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består i udlejning af fast ejendom til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 95.578 kr. mod 88.856 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
52.026 kr. mod 46.249 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skov Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger vedr. udlejningsejendom, samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter fra udlejning og indregnes i den periode lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-
regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Skov Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 95.578 88.856

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -23.769 -23.769

Driftsresultat 71.809 65.087

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.600 3.823
1 Øvrige finansielle omkostninger -21 -2.927

Resultat før skat 73.388 65.983

Skat af årets resultat -21.362 -19.734

Årets resultat 52.026 46.249

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 52.026 46.249

Disponeret i alt 52.026 46.249
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TRANBERG

Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.049.783 1.073.552
Materielle anlægsaktiver i alt 1.049.783 1.073.552

Anlægsaktiver i alt 1.049.783 1.073.552

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 120.926 48.534
Tilgodehavender i alt 120.926 48.534

Likvide beholdninger 61.293 56.988

Omsætningsaktiver i alt 182.219 105.522

Aktiver i alt 1.232.002 1.179.074
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TRANBERG

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.027.970 975.944
Egenkapital i alt 1.152.970 1.100.944

Gældsforpligtelser

3 Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 21.362 19.734
Langfristede gældsforpligtelser i alt 21.362 19.734

Kortfristet del af langfristet gæld 19.734 18.282
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.001 14.180
Anden gæld 25.935 25.934
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 57.670 58.396

Gældsforpligtelser i alt 79.032 78.130

Passiver i alt 1.232.002 1.179.074

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 929.695 180.000 1.234.695
Udloddet udbytte 0 0 -180.000 -180.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 46.249 0 46.249
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 975.944 0 1.100.944
Årets overførte overskud eller
underskud 0 52.026 0 52.026

125.000 1.027.970 0 1.152.970
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TRANBERG

Noter

2022/23 2021/22

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 2.706
Andre finansielle omkostninger 21 221

21 2.927

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2022 1.188.435 1.188.435

Kostpris 30. september 2023 1.188.435 1.188.435

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -114.883 -91.114
Årets afskrivninger -23.769 -23.769

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -138.652 -114.883

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 1.049.783 1.073.552

3. Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder  i alt 41.096 38.016

Heraf forfalder inden for 1 år -19.734 -18.282

21.362 19.734

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Bjarne Skov Holding ApS, CVR-nr.
27975119, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Bjarne Olaf Skov

Navnet returneret af dansk MitID var:
Bjarne Olaf Skov
Direktør
ID: 77e3536f-ce3b-40a6-b56c-3a4e085af1bc
Tidspunkt for underskrift: 05-01-2024 kl.: 16:06:39
Underskrevet med MitID

Bjarne Olaf Skov

Navnet returneret af dansk MitID var:
Bjarne Olaf Skov
Dirigent
ID: 77e3536f-ce3b-40a6-b56c-3a4e085af1bc
Tidspunkt for underskrift: 05-01-2024 kl.: 16:06:39
Underskrevet med MitID

Morten Heitmann

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Heitmann
Revisor
ID: 3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd
Tidspunkt for underskrift: 05-01-2024 kl.: 16:17:06
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID a46337QQpXW251467678.
The document is part of the order with Reference ID 369d0bywzNx251467678.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-01-05T15:17:06.294Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Bjarne Olaf Skov <bos@skov.mail.dk> 
Using MitID with ID 77e3536f-ce3b-40a6-b56c-3a4e085af1bc 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-01-05T15:06:39.635Z from 87.49.44.106:39864
 
Morten Heitmann <mhe@tranberg.nu> 
Using MitID with ID 3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd 
As Revisor 
Signed 2024-01-05T15:17:06.195Z from 178.251.2.42:56723
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 9F91F080FAFBD7483ED350D43C74C7CB ¬
DB0C1D550CBCE1218BC04F06B4538D1A ¬
9E54A41948CB566A4FC779D5E1250C82 ¬
D1AA13FCD35C3C35BCCAE8C5CEA1AD12


Agreement ID Title


0f1e7arkRnP251467678 5653 Aftalebrev 031123.pdf


a3a74cXPwuz251467678 5653 Referat GF 020124.pdf


a46337QQpXW251467678 5653-regnskab-2023.pdf


a7ea90ZKJMQ251467678 5653-regnskabserklæring-2023.pdf


bafc68YmTSk251467678 5653-specifikationer-2023.pdf


When What Who Where


05-01-2024
14:11:51


Created Natasja Kristensen
nak@tranberg.nu


172.20.9.221


05-01-2024
15:05:40


Opened Bjarne Olaf Skov
bos@skov.mail.dk


87.49.44.106:
38898


05-01-2024
15:06:39


Signed Bjarne Olaf Skov
bos@skov.mail.dk


87.49.44.106:
40447


05-01-2024
15:16:25


Opened Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
56059


05-01-2024
15:17:06


Signed Morten Heitmann
mhe@tranberg.nu


178.251.2.42:
57250
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{
  "at_hash": "qbK4GbXMaYvszMN4x6yBqg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1704467191",
  "birthdate": "1955-01-20",
  "exp": "1704470792",
  "iat": "1704467192",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e7f385ca-7c5c-4e03-aa35-3fb84f0cf8c6",
  "name": "Bjarne Olaf Skov",
  "nonce": "638400639527624577.ZTc4OGYyOWUtMjk3NC00ZDVlLWIxMmUtOTdmYzUyZjc5NmM2OGZmOGZhMWEtNDYxYS00MjgzLThiYmEtNWY1NTI3NGUyMWM3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "77e3536f-ce3b-40a6-b56c-3a4e085af1bc",
  "rat": "1704467154",
  "sid": "fd9801cb-3d9f-4c71-b6bf-89e9edea68ac",
  "sub": "77e3536f-ce3b-40a6-b56c-3a4e085af1bc",
  "transaction_id": "a4d14cc8-0833-4099-be83-a2d500ed0cec",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZmNlNDYyNTQtMGI1MS00ZDNhLThkYmUtOTc5NjU0MWJhMjYxfDAwMDAwMDAxfDFiN2E3MzQwLTdiYmQtNGIzZS04ZDk3LWM5ZWQxNTFhNjVlNHwyNTE0Njc2Nzg=",
  "signedAtUtc": "2024-01-05T15:06:39.5393368Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251467678",
  "agreementId_0f1e7arkRnP251467678": "0f1e7arkRnP251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a3a74cXPwuz251467678": "a3a74cXPwuz251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_a46337QQpXW251467678": "a46337QQpXW251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_a7ea90ZKJMQ251467678": "a7ea90ZKJMQ251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_bafc68YmTSk251467678": "bafc68YmTSk251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "GgmCLmx6y9FkzOUdnEesoQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1704467823",
  "birthdate": "1962-12-11",
  "exp": "1704471424",
  "iat": "1704467824",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b4f68f6b-4554-4af5-9f25-2d16e337c5b4",
  "name": "Morten Heitmann",
  "nonce": "638400645933316370.MDFmYWUwOWQtMGU0NS00MTljLTg2NGEtNzgyNWU3NWNiYzVkMThkMmQ1NmEtMmI1OC00ZWUxLTlmZTEtNjE1YzI5NGYwM2Vl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "rat": "1704467795",
  "sid": "eff18db7-d406-464b-acaf-bfd92b2ca255",
  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",
  "transaction_id": "c1275471-ba96-477c-b06c-36f2062fc695",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZmNlNDYyNTQtMGI1MS00ZDNhLThkYmUtOTc5NjU0MWJhMjYxfDAwMDAwMDAyfDI5NjRhNDM0LTAzYTUtNDc3Zi1iYjM5LWE3ZjQ4NWQ5NGJiY3wyNTE0Njc2Nzg=",
  "signedAtUtc": "2024-01-05T15:17:06.0793647Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251467678",
  "agreementId_0f1e7arkRnP251467678": "0f1e7arkRnP251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_a46337QQpXW251467678": "a46337QQpXW251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_bafc68YmTSk251467678": "bafc68YmTSk251467678 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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