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Ejendomsselskabet Fabriksvej 28 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Fabriksvej 28 ApS
Fabriksvej 28
3000 Helsingar

Hjemstedskommune: Helsingar

Direktion Thomas Lyngby Sgrensen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Bank Nordea

Stiftelsesdato 1. januar 2000

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har veeret udlejning af ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er den globale Corona-krise med Covid-19 opstaet. Henset til at selskabets
vaesentligste aktiviteter bestar i eiendomsudiejning, er det ledelsens forventning at selskabets gkonomi ikke vil
blive pavirket i veesentlig grad af krisen.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for Ejendoms-
selskabet Fabriksvej 28 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2019.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 14. maj 2020

Direktion

Thomas Lyngby Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fabriksvej 28:

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksvej 28 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende hillede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er veaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 14. maj 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor
mne26676
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fabriksvej 28 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten omfatter huslejeindteegter. Huslejeindteegter periodiseres i henhold til indgaede lejekontrak-
ter og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger der er medgaet til at opna arets lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Flye Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Efterfalgende opskrives ejendomme til dagsveerdi, safremt der kan konstateres en veerdiforagelse der anses
for varig og veesentlig. Som grundlag for malingen til dagsveerdi anvendes oplysninger fra handler med tilsva-
rende ejendomme, alternativt vurdering fra ekstern ejendomsmaegler eller valuar.

Opskrivninger med fradrag af afskrivninger og skat hindes direkte pa egenkapitalen under "Reserve for opskriv-
ninger”

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillseg af opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter af-
sluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 40-60 ar Forventet scrapveerdi 30 - 50%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar Forventet scrapveerdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Flye Holding ApS og aktuelle skattetilgodehavender og aktu-
elle skatteforpligtelser indregnes i balancen under enten 'Skyldig selskabsskat' eller ‘Tilgodehavende selskabs-
skat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udi@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 239.855 250.210

3 Af- og nedskrivninger 89.490 93.453
Resultat af primeer drift 150.365 156.757

1 Finansielle omkostninger 112.864 114.335
Resultat fgr skat 37.501 42.422

2 Skat af arets resultat 8.234 9.322
Arets resultat 29.267 33.100
Resultatdisponering:
Overfart til opskrivningshenlaeggelse -16.330 -16.331
Overfart til overfart resultat 45.597 49.431
Disponeret 29.267 33.100
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Note

Balance 31. december

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlgegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2019 2018

3.134.351 3.215.194
18.704 27.351
3.153.055 3.242.545
3.153.055 3.242.545
52.745 2.019
52.745 2.019
686.668 2.129.621
739.413 2.131.640
3.892.468 5.374.185

10
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Note

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Balance 31. december

Passiver

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

2019 2018
125.000 125.000
446.140 462.470
303.851 258.254
874.991 845.724

70.950 71.780
70.950 71.780
2.852.604 4.364.486
9.064 10.802
84.859 81.393
2.946.527 4.456.681
2.946.527 4.456.681
3.892.468 5.374.185

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser
Personaleomkostninger
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag
/Endring af hensaettelse til udskudt skat

2019 2018
109.300 112.153
3.564 2.182
112.864 114.335
9.064 10.802
-830 -1.480
8.234 9.322

12
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Noter til arsregnskabet

Materielle anleegsaktiver Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger 0g inventar

Anskaffelsessum 1. januar 4.421.668 112.506

Arets tilgang 0 0

Arets afgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 4.421.668 112.506

Opskrivninger 1. januar 1.148.929 0

Arets opskrivninger 0 0

Tilbagefarte opskrivninger pa arets afgang 0 0

Opskrivninger 31. december 1.148.929 0

Afskrivninger 1. januar 2.355.403 85.155

Arets afskrivninger 80.843 8.647

Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december 2.436.246 93.802

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 3.134.351 18.704

Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og

nedskrivninger 571.974 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december far opskrivning 2.562.377 18.704
Egenkapital

Selskabs- Overfart Reserver for op-

kapital resultat skrivninger

Egenkapital 1. januar 125.000 258.254 462.470
Regulering af opskrivninger pa ejendomme 0 0 -16.330
Arets resultat 0 45,597 0
Egenkapital 31. december 125.000 303.851 446.140

13



Ejendomsselskabet Fabriksvej 28 ApS

Noter til arsregnskabet

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i eendommen Fabriksvej 28 for kr. 1 mio., for kassekredit max kr. 0,5 mio. i Flyes El-
Service A/S, hvor indestaende pr. 31/12 2019 udgar t.kr. 798.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Flye Holding ApS som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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