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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for D.E.P. Christiansfeld ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Christiansfeld, den 23. juni 2020

Direktion

/ =
Car te’f M Petersen
_difektar

/—) // = . —
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i D.E.P. Christiansfeld ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for D.E.P. Christiansfeld ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlazgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begrasnset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespsrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 23. juni 2020

Revisionscentret Haderslev ——
Godkendt Revisionsaktiesélskab
CVR-nr. 1397 62 95

Kim P dersen,ﬁD/’ﬂ 43

registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

D.E.P. Christiansfeld ApS
Seggelund Hovedvej 55
6070 Christiansfeld

CVR-nr.: 25 47 26 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31, december 2019
Hjemsted: Christiansfeld

Carsten M. Petersen, direktor

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning og investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 111.240, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.815.204.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er landet sendt ud i en krisesituation pa grund af Corona-virussen. Den
hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i perioden fra marts 2020 og frem
har nedvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsekonomiske konsekvenser. D.E.P. Christiansfeld ApS er for nuveerende kun i mindre grad
berprt af de gennemfarte restriktioner.

Séafremt udbruddet af Corona-virussen bliver endnu laengerevarende og myndighederne gennemfgrer
yderligere tiltag for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser
blive markante. | en sadan situation kan D.E.P. Christiansfeld ApS blive pavirket. Myndighederne har
dog allerede planlagt og gennemfart flere skonomiske hjaelpepakker, og det ma forventes, at der bliver
gennemfart yderligere hjalpepakker i ltilfeelde af laengerevarende udbrud, der vil afbede
konsekvenserne af restriktionerne.

Det er sdledes pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at foretage nogen belebsmaessig opgarelse af den
wkonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus for D.E.P. Christiansfeld ApS.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for D.E.P. Christiansfeld ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hagjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkost-
ninger til andre eksterne omkosthinger.

Nettoomszaetning
Nettoomsaetningen bestéar af arets forfaldne huslejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende administration mv.,
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 4rets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
deite underskud til nedsaettelse af eget skattemasssigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Koslipris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 292 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under tkr. 14 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlzegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udirykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmasssige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aklivgruppen og for-
ventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vasre indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Akiuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gesldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. AEndring
i udskudt skat som faelge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte p4 egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaklionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som amfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

Kr. k.
Bruttofortjeneste 274,203 34.018
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1 -84.277 -84.277
Resultat for finansielle poster 189.926 -50.259
Finansielle indtaagter 5.962 7.924
Finansielle omkostninger 2 -53.395 -57.793
Resultat for skat 142.493 -100.128
Skat af arets resultat 3 -31.253 21.962
Arets resultat 111,240 -78.166
Arets henlaeggelse til andre reserver -11.804 -11.804
Overfart resultat 123.044 -66.362

111.240 -78.166
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Note 2019 2018
kr. kr.
3.118.215 3.202.492
4 3.118.215 3.202.492
3.118.215 3.202.492
212.376 131.226
0 12.693
212.376 143.919
115.691 56.893
328.067 200.812
3.446.282 3.403.304




Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Efterfelgende begivenheder
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

e

y |
DO
T

Note 2019 2018
k. .

125.000 125.000

436.731 448,535

1.253.473 1.130.430

5 1.815.204 1.703.965

6 336.786 334.139

336.786 334,139

1.107.466 1.183.882

7 1.107.466 1.183.882

7 76.415 74.164

23.001 22.999

1.157 84.155

28.606 0

57.647 0

186.826 181.318

1,294,292 1.365.200

3.446,282 3.403.304
8
9
10
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Noter
2019 2018
kr. kr.
1  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 84.277 84.277
84.277 84.277
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyitede virksomheder 1.157 1.993
Andre finansielle omkostninger 52,238 55.800
53.395 57.793
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 28.606 0
Arets udskudte skat 2.647 -21.962
31.253 -21.962
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2019 3.748.788
Kostpris 31. december 2019 3.748.788
Opskrivninger 1. januar 2019 756.641
Opskrivninger 31. december 2019 756.641
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 1.302.937
Arets afskrivninger 84.277
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 1.387.214
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 3.118.215
Information om regnskabsmaessig veerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have
veeret indregnet, hvis opskrivning ikke havde vaeret foretaget 2.558.000
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Noter
5 Egenkapital
Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 448.535 1.130.429 1.703.964
Oplasning af tidligere ars
opskrivning 0 -11.804 0 -11.804
Arets resultat 0 0 123.044 123.044
Egenkapital 31. december
2019 125.000 436.731 1.253.473 1.815.204
2019 2018
kr. ke,
6 Hensaettelse til udskudt skat
Henszettelse til udskudt skat 1. januar 2019 334.139 356.101
Udskudt skat indregnet pa egenkapitalen 2.647 -21.962
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2019 336.786 334.139
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgasld
1. januar 2019 2019 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.258.046 1.183.881 76.415 777.909
1.258.046 1.183.881 76.415 777.909

8 Efterfelgende begivenheder

Efter regnskabsérets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID-19, som falge af

spredningen af Corona-virus. Dette har p.t. ikke pavirket selskabet. Hvorledes lejerne erivil blive
berort af de gennemfigrte restriktioner, som de danske myndigheder har udstedt, er afgarende for, om

selskabet bliver pavirket.

Side 14



Noter

10

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Spiseguiden Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med svrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling
1. juli 2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaald er tinglyst pantebrev t.kr. 1.666 (nom. restgaeld t.kr. 1.184) med pant i
ejendommen Seggelund Hovedvej 55, 6070 Christiansfeld. Bogfart veerdi udger t.kr. 3.118 pr. 31.
december 2019. Herudover er driftsmidler i et vist omfang omfattet af pantet.

Til sikkerhed for mellemvasrende med pengeinstitut er der stillet falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev nom. t.kr. 815 med pant i ejendommen Seggelund Hovedvej 55, 6070 Christiansfeld.
Bogfert vaerdi udger t.kr. 3.118 pr. 31. december 2019.

Udover selskabets mellemvaerende, daekker pantet tillige sgsterselskabets mellemveerende, som pr.

balancedagen udger et indestaende, kreditmaksimum t.kr. 300, og moderselskabets mellemvaerende,
som pr. balancedagen udger et indestaende, kreditmaksimum t.kr. 60.
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