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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
Goller Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 8. juni 2017

T
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Goller Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Goller Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vejen, den 8. juni 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Goller Ejendomme ApS
Vinkelvej 8
6600 Vejen
CVR-nr.: 2547 26 08
Regnskabs8r: 1. januar - 31. december
16. regnskabsar
Direktion Astrid Goller
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Rrets bruttotab udger -162.901 mod 409.669 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
-248.584 mod 180.693 sidste ar. Ledelsen anser ikke arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets lejemal har stdet tom i det meste af 2016, hvilket har pdvirket drets resultat i negativ
retning. Herudover har selskabet i 2016 afholdt vaesentlig vedligeholdelsesarbejde pd ejendommen til
klarggring af ejendommen til nye lejere.

Ejendommen er udlejet i starten af det kommende regnskabsar. I forleengelse af indtaegterne fra
denne udlejning aflaegger selskabets ledelse arsregnskab med fortsat drift for gje.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Goller Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

,&rsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, endring i lagre af faerdigvarer ,andre driftsindtaegter samt eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter cg med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsak-
tiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
lokaler.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de be-
Igb, der vedrgrer regnskabs8ret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes 8rligt. Over-

stiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p& folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:
Bygninger 30 &r
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-5&r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaer-
dien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af sdvel feerdiggo-
relsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien
fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdegd forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfslgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resuitatopggrelsen over I&ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I8n svarer til 18nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som |8nets underliggende kontantvaerdi pd |8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af Idnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttotab -162.901 409.669

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -137.203 -130.803
Driftsresultat -300.104 278.866
Andre finansielle indtaegter 0 1.072
@vrige finansielle omkostninger -12.137 -28.691
Resultat for skat -312.241 251.247

1 Skat af 3rets resultat 63.657 -70.554
Arets resultat -248.584 180.693

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 51.700 50.600
Overfgres til overfgrt resultat 0 130.093
Disponeret fra overfgrt resultat -300.284 0
Disponeret i alt -248.584 180.693
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.111.445 2.239.047
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 35.200 44 800
Materielle anleegsaktiver i alt 2.146.645 2.283.847
Anlzegsaktiveri alt 2.146.645 2.283.847
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 50.000 50.000
Varebeholdninger i alt 50.000 50.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydeiser 60.000 14.068
Tilgodehavende selskabsskat 18.000 0]
Andre tilgodehavender 22.251 0
Tilgodehavender i alt 100.251 14.068
Likvide beholdninger 543.497 1.032.713
Omsaetningsaktiveri alt 693.748 1.096.781
Aktiver i alt 2.840.393 3.380.628
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 200.000 200.000
5 Overfort resultat 2.033.328 2.333.612
6 Foresl3et udbytte for regnskabséret 51.700 50.600
Egenkapital i alt 2.285.028 2.584.212
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 334.343 398.000
Hensatte forpligtelser i alt 334.343 398.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 112.304
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 112.304
7 Geeldsforpligtelser 116.774 120.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 103.021 60.500
Selskabsskat 0] 55.571
Anden gald 1.227 50.041
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 221.022 286.112
Gaeldsforpligtelser i alt 221.022 398.416
Passiver i alt 2.840.393 3.380.628
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016 2015
1. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 0 79.571
Regulering af udskudt skat -63.657 -9.000
Regulering af tidligere 8rs skat 0 -17
-63.657 70.554
31/12 2016 31/12 2015
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.228.283 5.694.722
Afgang i arets lgb 0 -1.466.440
Kostpris ultimo 4.228.283 4.228.282
Af- og nedskrivninger primo -1.989.235 -2.076.850
Arets af-/nedskrivninger -127.603 -127.603
Af-/nedskrivninger, afhaendede aktiver 0 215.218
Af- og nedskrivninger ultimo -2.116.838 -1.989.235
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.111.445 2.239.047
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 3.950.000 3.950.000
3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 48.000 0
Tilgang i 8rets Igb 0 48.000
Kostpris ultimo 48.000 48.000
Af- og nedskrivninger primo -3.200 0
Arets af-/nedskrivninger -9.600 -3.200
Af- og nedskrivninger ultimo -12.800 -3.200
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 35.200 44.800
4, Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter

Overfort resultat
Overfgrt resultat primo
Rrets overfarte overskud

Foresldet udbytte for regnskabséret

Udbytte primo
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Gaeldsforpligtelser

Geaeld til
realkreditinstitutter

31/12 2016 31/12 2015

2.333.612 2.203.519

-300.284 130.093

2.033.328 2.333.612

50.600 49.900

-50.600 -49.900

51.700 50.600

51.700 50.600

Afdrag Restgeeld Geaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
116.774 0 116.774 232.304
116.774 0 116.774 232.304

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 117 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 2.111 t.kr.
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