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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for P.
BODHOLDT EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 5. juli 2023

Direktion

Pér Bodholdt
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i P. BODHOLDT EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for P. BODHOLDT EJENDOMME ApS for regnskabséret 1/1
2022 - 31/12 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1/1 2022 - 31/12 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkieeringsstandard for
smé virksomheder om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores
ansvar ifslge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og

de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser

i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og

egnet som grundiag for vores konkiusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendigfor at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet

pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleagger og udfgrer
handlinger med henblik p& at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kresvede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. juli 2023

Goaudit Revisionsanpartsselskab

(CVR.nr. 37205907)

esp M

Statsautoriseret revisor
mne35537
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investeringsvirksomhed, keb og salg af biler, samt ejendomsudlejning og anden dermed
i forbindelse staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

CVR-nr. 25472209 Side 7 P. BODHOLDT EJENDOMME ApS



MNote

Resultatopgerelse 1/1 2022 - 31/12 2022

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlezgsaktiver

Andre driftsomkostninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT FOR DAGSV/AERDIREGULERING

Dagsvaardiregulering investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINAER DRIFT

Andre finansielle indtaegter fra tilknyitede virksomheder

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

IALT
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2022 2021
7.433.213 8.696.813
-802.934 -1.146.493
317.483 -110.534
-405.372 0
6.542.3%0 7.439.786
-11.451.939 10.696.260
-4.908.549 18.136.046
0 56.877
0 2.558
-23.570 -80.577
-386.540 -319.482
-5.319.659 17.795.422
4.164.052 -3.670.724
~1.165.607 14.124.698
-1.155.607 14.124.698
-1.165.607 14.124.698
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Balance pr. 31/12 2022
Aktiver

Note

Grunde og bygninger
2 Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

ANL/EGSAKTIVER T ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER 1 ALT

AKTIVERITALT
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2022 2021
3.268.300 3.346.117
216.228.884 241.359.675
219.487.184 244,705.782
219.497.184 244.705.792
0 2.904.486
10.000.000 37.420
10.000.000 2.941.906
21.416.382 4.631.545
31.416.382 7.573.451
250.913.566 252.279.243
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Mote

Balance pr. 31/12 2022
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL TALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden langfristet geald
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gesldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse

Skyldig selskabsskat

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gezldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser
Pantsastning og sikkerhedsstillelser

Anvendt regnskabspraksis

CVR-nr. 25472209 Side 10

2022 2021
125.000 125.000
187.249.354 188.404.961
187.374.354 188.529.861
29.070.494 34.616.388
29.070.484 34.616.388
16.323.736 17.406.728
2.812.769 1.830.200
1.202.068 4.109.440
20.338.573 23.346.368
47.199 24.200
10.799.414 3.792.904
3.004.647 1.562.004
278.885 407.418
14.130.145 5.786.526
34.468.718 29.132.894
250.913.566 252.279.243
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EGENKAPITALOPGURELSE

Egenkapitalbevaagelser 2022

Forslag til
Udbetait resultat-
171 2022 udbytte disponering 31/12 2022
Anpartskapital 125.000 0 0 125.000
Overfart resultat 188.404.961 0 -1.155.607 187.249.354
188.529.961 0 -1.155.607 187.374.354
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NOTER

Mote 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskasfligede i regnskabsaret
Gager og lenninger

Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

Note 2 - Investeringsejendomme

2022 2021
2 2
785.411 1.127.032
16.029 17.676
1.494 1.785
802.934 1.146.493

Der er anvendt et afkastkrav pa 2,75 til 4 procent(2,5-3,75% 2021), som er standard for udbud af ejendomme af denn

type i dens omrade.

| forbindelse med vesrdiregulering af investeringsejendommene er folgende parametre indgaet som centrale
forudsaetninger: Lejeindtaegt, Ejendomsskat, Vedligeholdelse, Driftsomkostninger, Administrationsomkostninger,

samt ikke mindst beliggenhed og attraktivitet ift. potentielle kabere.

Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da starstedelen af ejendommene allerede er udlejet.

Endelige er ejendomme individuelt vurderet ud fra salgspriser i forhold til ekstrene vurderinger herunder kendskab

til markedet i forbindelse med konkrete forhandlinger og vurderinger fra valuarer.

Note 3 - Skat 2022 2021
Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst 1.381.842 1.497.606
Regulering af udskudt skat (indteegt) -5.5645.894 2.173.118
-4.164.052 3.670.724
Note 4 - Langfristede geeldsforpligtelser 2022 2021
Ansvarlig lanekapital 5 0
Realkredit DK 14.250.000 9.011.654 9.756.731
Realkredit DK 9.615.000 7.312.077 7.649.997
Langfristet geeld 16.323.736 17.406.728
Note § - Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Veerdi ultimo Arets Arets
indregnet i urealiserede urealiserede
balancen gevinster tab
indregnet i indregnet i
resultat- resultat-
opgorelsen opgareisen
Investeringsejendomme 216.228.884 0 11.451.939
216.228.884 11.451.939
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NOTER

MNote 6 - Eventualforpligtelser

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Bodholdt Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold tit sambeskatningen.

Note 7 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet sikkerhed med pant i ejendomme til realkreditinstitutter, endvidere har
selskabbets ledelse overfor kreditinstitutter afgivet selvskyldnerkaution.

Note 8 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2022 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.
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NOTER

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning

Salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskiusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomseetningen i resultatopgerelsen, hvorfor omsastningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsastning, vareforbrug, andre driftsindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, rekiame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indehoider regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet, herunder tab ved salg af anleegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og vesrdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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NOTER

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets akiuelle skat anvendes de pa balancedagen gasldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvasrdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat méles pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCERN

Materielle anleegsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffeisesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvesrdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaezssige vaerdi pa salgstidspunktet. Forfjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre drifisomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlazgsaktiver.

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-

drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmass-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.
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NOTER

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkie tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfoigende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seslges for pa balancedagen til en uafheengig keber. Dagsveerdien opgeres ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de
enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset
en normalindijening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle atkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen.
Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgerelsen.

Andre tekniske anleeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

De materielle anleegsaktiver afskrives linessrt pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvardi

af kostpris

Grunde og bygninger 50 ar 0 %
Andre anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligielser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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NOTER

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaerdien af fremfarselsberettiget skattemesssigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ndring i udskudt skat som falge af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevesrende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden gasid.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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