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1Best Ejendomme A/S

Selskabet Best Ejendomme A/S

Møllevej 9 T

2990 Nivå

CVR-nr.: 25 47 04 00

Stiftelsesdato: 7. juni 2000

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018

Bestyrelse Jan Leth Christensen, formand

Morten Clausen

Lene Clausen

Direktion Morten Clausen

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsingør

CVR-nr.: 30 19 52 64

Bank Nykredit

Kalvebod Brygge 1 og 3

1780 København V

SELSKABSOPLYSNINGER
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2Best Ejendomme A/S

Nivå, den 30. januar 2019

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion

Morten Clausen

Bestyrelse

Jan Leth Christensen

formand

Morten Clausen Lene Clausen

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold 

beretningen omhandler.

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2018 for Best Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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3Best Ejendomme A/S

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser 

eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 

indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover:

•  Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
    besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

    revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

    opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation

    forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

    vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

•  Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
    revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

•  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

•  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

•  Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag 

af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 

revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Best Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Best Ejendomme A/S

Konklusion
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4Best Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Helsingør, den 30. januar 2019

CVR-nr. 30 19 52 64

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Frantz Slisz

statsautoriseret revisor

MNE-nr.: mne34380

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen.

•  Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes

•  Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
    revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

    om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

•  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
    regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

•  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
    drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet

    med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis

    vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på

    oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores

    konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores

    revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere

    kan fortsætte driften.

•  Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
    noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

    på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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5Best Ejendomme A/S

Byggeriet af det etageindskudte dæk,  og ombygning af eksisterende lokaler blev påbegyndt i 2018 er afsluttet og 

afleveret til lejer i 2019. Udlejer har givet ejendommens største lejer (93% af arealet) uopsigelighed frem til 2048. 

Herudover er der fra balancedagen og frem til i dag i øvrigt ikke indtrådt forhold, der forrykker vurderingen af 

årsrapporten.

Årets resultat udviser et overskud på 1.144.838 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen 

udgør 10.383.361 kr. pr. 31. december 2018.

Selskabet har indfriet rente swaps og refinansieret med 2 traditionelle obligationslån; 50 % med 20 årigt 

obligationslån med afdrag og fast rente 20 år samt 50 % med et obligationslån med afdrag 20 år og fast rente 3 

år.

Selskabets ejerskab af Adriactic Opportunities Limited er i 2018 solgt og selskabet fokuserer fremadrettet 100% 

på erhvervsejendommen Møllevej 9 (T).

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets formål består i udlejning og drift af erhvervsejendommen Møllevej 9 (T), 2990 Nivå, herunder 

udvikling og optimering af den foretagne ejendomsinvestering.

Selskabet har i 2018 opført yderligere 679 kvadratmeter ved at bygge et etageindskudt dæk i bygningens syd/øst-

lige fløjl. Arealet benyttes af eksisterende lejer til skole og er velindrettet som lydisolerede og lyse 

undervisningslokaler.  I forbindelse med byggeriet, er eksisterende lokaler renoveret.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Årsrapporten er ikke påvirket af usikkerhed ved indregning og måling.

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
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6Best Ejendomme A/S

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

bevægelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgørelsen, og som knytter sig 

til årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Uni Products Holding ApS-koncernens 

Skatteomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social 

sikring mv. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra 

offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 

og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklamer, tab på debitorer, 

operationelle leasingaftaler mv.

Personaleomkostninger

Nettoomsætning vedrørende lejeindtægter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration 

mv. indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at ydelsen leveres til køber, når indtægten kan opgøres pålideligt 

og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkrævet på vegne 

af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning fratrukket vareforbrug og eksterne omkostninger sammendrages i årsrapporten til posten 

bruttofortjeneste efter bestemmelserne i årsregnskabslovens § 32.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 

Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 

resultatopgørelsen som finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 

Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens 

opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og 

omkostninger.

Langfristede aktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Omregning af fremmed valuta

Årsrapporten for Best Ejendomme A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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7Best Ejendomme A/S

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og 

forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende ikke-skattemæssigt 

afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er 

opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige 

indkomst.

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen 

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under 

egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 

med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Udbytte

Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede samt unoterede aktier, der af ledelsen anses som 

langfristet investering. Børsnoterede og unoterede aktier måles til dagsværdi. Dagsværdien af unoterede aktier 

er opgjort på grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte værdiansættelsesmetoder for unoterede aktier 

(niveau 3 i dagsværdihierakiet). Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Investeringsejendom måles til dagsværdi svarende til ejendommens handelsværdi.

Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller 

alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgøres værdien på basis af investeringsejendommens driftsafkast og 

et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfører investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 

anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører 

investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsføres i resultatopgørelsen under 

driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 

indregnes i resultatopgørelsen.

Værdipapirer og kapitalandele

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Uni Products Holding ApS-koncernens 

danske datterselskaber. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i 

konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedsættelse 

af eget skattemæssigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
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8Best Ejendomme A/S

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og 

den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien 

kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af 

aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 

værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 

modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under 

finansielle poster.

Gældsforpligtelser
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9Best Ejendomme A/S

ÅRSREGNSKAB

RESULTATOPGØRELSE FOR 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.118.695 1.750.090

Personaleomkostninger 1 -55.062 -72.709

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 116.707 0

Resultat af ordinær drift 2.180.340 1.677.381

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehavender                   0 -1.016.106

Finansielle indtægter 0 46

Finansielle omkostninger -695.502 -668.585

Ordinært resultat før skat 1.484.838 -7.264

Skat af årets resultat 2 -379.000 -25.000

ÅRETS RESULTAT 1.105.838 -32.264

Overført resultat 1.105.838 -32.264

 1.105.838 -32.264

Resultatdisponering:
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10Best Ejendomme A/S

ÅRSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 41.000.000 36.493.000

Materielle anlægsaktiver i alt 3 41.000.000 36.493.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1.643.460

Finansielle anlægsaktiver i alt 4 0 1.643.460

ANLÆGSAKTIVER I ALT 41.000.000 38.136.460

Andre tilgodehavender 185.517 0

Tilgodehavender i alt 185.517 0

Likvide beholdninger 186.170 301.153

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 371.687 301.153

AKTIVER I ALT 41.371.687 38.437.613

AKTIVER
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11Best Ejendomme A/S

ÅRSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

2018 2017

Note kr. kr.

Selskabskapital 1.500.000 1.500.000

Overført resultat 8.844.361 7.671.287

EGENKAPITAL I ALT 10.344.361 9.171.287

Udskudt skat 2.430.000 2.051.000

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 2.430.000 2.051.000

Gæld til realkreditinstitutter 23.002.070 22.100.992

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 0 1.173.613

Ansvarlig lånekapital 0 1.000.000

Deposita 1.147.550 1.147.550

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5 24.149.620 25.422.155

Gæld til realkreditinstitutter 1.197.930 223.514

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.899.911 524.663

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 324.710 0

Gældsforpligtelser til associerede virksomheder 0 754.226

Anden gæld 22.905 276.639

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.250 14.129

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.447.706 1.793.171

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 28.597.326 27.215.326

PASSIVER I ALT 41.371.687 38.437.613

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

PASSIVER
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12Best Ejendomme A/S

ÅRSREGNSKAB

EGENKAPITALOPGØRELSE FOR 2018

2018 2017

kr. kr.

Primo 1.500.000 1.500.000

Ultimo i alt 1.500.000 1.500.000

Primo 7.671.287 7.429.992

Kursregulering af renteswap 67.236 273.559

Tilgang 1.105.838 0

Afgang 0 -32.264

Ultimo i alt 8.844.361 7.671.287

Egenkapital i alt 10.344.361 9.171.287

Selskabskapital:

Overført resultat:
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13Best Ejendomme A/S

NOTER

2018 2017

kr. kr.

Lønninger 54.197 72.422

Omkostninger til social sikring 517 287

Andre personaleomkostninger 348 0

Personaleomkostninger 55.062 72.709

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

Ændring i udskudt skat 379.000 25.000

Skat af årets resultat 379.000 25.000

Kostpris, primo 31.383.774 31.190.774

Tilgang 4.390.293 193.000

Kostpris, ultimo 35.774.067 31.383.774

Opskrivninger, primo 5.109.226 5.109.226

Opskrivninger 116.707 0

Opskrivninger, ultimo 5.225.933 5.109.226

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 41.000.000 36.493.000

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Det 

vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ejendommens forventede 

driftsresultat på 2.475 t.kr. vurderes at kunne fastholdes og indeksreguleres de kommende 10 år, da dette både 

tager hensyn til risiko for tomgang og vedligeholdelse mv.

Desuden forventer ledelsen at kunne opnå et afkast på 6,25%, svarende til vurderingen af Nybolig Erhverv, der 

tidligere har været ude og vurdere ejendommen. Afkastkravet er fastlagt på baggrund af de faktiske forhold på 

balancedagen og kan primært henføres til beliggenhed.

Investeringsejendommen er således indregnet til en dagsværdi på 41,0 mio.kr. inklusiv årets forbedringer.

ÅRSREGNSKAB

1. Personaleomkostninger

2. Skat af årets resultat

3. Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:
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14Best Ejendomme A/S

NOTER

ÅRSREGNSKAB

2018 2017

kr. kr.

Kostpris, primo 4.203.999 4.203.999

Afgang -4.203.999 0

Kostpris, ultimo 0 4.203.999

Af- og nedskrivninger, primo -2.560.539 -1.544.433

Nedskrivninger 0 -1.016.106

Tilbageførsel af af- og nedskrivning på afhændede aktiver 2.560.539 0

Af- og nedskrivninger, ultimo 0 -2.560.539

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 0 1.643.460

Best Ejendomme A/S har udstedt realkreditpantebreve for 24.200 t.kr. med pant i grund og bygninger 

vedrørende gæld til realkreditinstitut med en dagsværdi på 24.200 t.kr. 

Best Ejendomme A/S har givet kreditinstitut pant i ejerpantebreve, i alt 12.500 t.kr., med pant i grund og 

bygninger til sikkerhed for enhver tid værende engagement med kreditinstitut. Samlet dagsværdi af engagement 

udgør pr. 31. december 2018 i alt 0 kr.

Regnskabsmæssig værdi af grund og bygninger udgør pr. 31. december 2018 i alt 41.000 t.kr.

5. Langfristede gældsforpligtelser

Af selskabets langfristede gæld forfalder 18.322 t.kr. efter 5 år.

6. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele:
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 K4KpvIsJdN46SHRM71kqBj51i8w8JPX5YMwDiD9671A=


 
MiUfCFY7pE82607Rqrm12N/S0HfLWCKbaU7DaoT6fRTrEGgAqb5VMTqy5ER3DDxY+PQX4SLiWf/j
PD2UQu2Pj3/OyKrJJCSBmUPOL+dBFiWW3ARk3++OU7KeHpocMMIipS2jGCFObIswYutli0VAr3tP
h9y0gYEBZy7NUrMfX3uN+chOL/ZEfaYZuZRSGKfdShAId6HGSvo6GHnf/meuQcfExUjQjHuiKXYC
+SzsZBcTCKBq70tHA7ygR9gFIZR0eJe3uCZRfUhnncZ9Cc0eyr8fna/IgXhgrEr4wSl08YG4Xp85
egmuYIBFpQBuZTWhiDMHy/E2UBTnZarVfPouIw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjkuMC4zNDk3LjEwMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzQ3MjE1Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiV0EyN0QtSUlZWDMtT0s1WkMtMDdHUEUtMFRPWUEtR0RCVDgiLCJkaWdlc3QiOiI3MjUwNmMxNzcyMzkzZDI0ZjlkNzhlYzEzNjlkM2RkNmY0YjdhMzQyMjA4ZjdjYTczNmU1N2IxYmFjZGJjN2UzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDMwSUItRTBXV1QtQVRMSUUtVUY0UUUtSVhYWFctSVc4RTI=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yMyAxMTowNzozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 FkjAo8oVZKAFze4BKylO1OHjoqVJP8CPYjBFtrVAhwc=


 
el6SyA/uwJh1NuALw1mqXh4DKQ8xYHthcC3NO4QAuZlTBPXfF4kIFwcfOpjYW6ICNSAaDc3EhB7G
i23cv9dmzrudbN8ncVoXIB67r9DCk0jFuBoKsNBjBnTt7lolyTjVd0paIczVLuZa5i3HlcDTtehv
OGzwphJ4qM+1RXLEEuU4slJhVGAfBFTqw+xnzG3ZvnR5QrL4mh53V+BpUcrhSk/UxAp+y0sUi6Pd
ZY+Q6eBNA1TKkQCx5fLL30v+s3c/X0uZ68nN9E1Oas7+Z47aj6U2/J22RHKj0CTspP2dbeH3k2Xm
5xlfZ1XV5jQjWIgxJA/o3lM+p9vjlm0pOQXeqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzQ3MjE1Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiV0EyN0QtSUlZWDMtT0s1WkMtMDdHUEUtMFRPWUEtR0RCVDgiLCJkaWdlc3QiOiI3MjUwNmMxNzcyMzkzZDI0ZjlkNzhlYzEzNjlkM2RkNmY0YjdhMzQyMjA4ZjdjYTczNmU1N2IxYmFjZGJjN2UzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OEFHMzUtR0QzS0YtVElDS1MtVFVEUFMtS1lFWlQtT0dJVjM=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yMyAxMToxMTo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 FkjAo8oVZKAFze4BKylO1OHjoqVJP8CPYjBFtrVAhwc=


 
el6SyA/uwJh1NuALw1mqXh4DKQ8xYHthcC3NO4QAuZlTBPXfF4kIFwcfOpjYW6ICNSAaDc3EhB7G
i23cv9dmzrudbN8ncVoXIB67r9DCk0jFuBoKsNBjBnTt7lolyTjVd0paIczVLuZa5i3HlcDTtehv
OGzwphJ4qM+1RXLEEuU4slJhVGAfBFTqw+xnzG3ZvnR5QrL4mh53V+BpUcrhSk/UxAp+y0sUi6Pd
ZY+Q6eBNA1TKkQCx5fLL30v+s3c/X0uZ68nN9E1Oas7+Z47aj6U2/J22RHKj0CTspP2dbeH3k2Xm
5xlfZ1XV5jQjWIgxJA/o3lM+p9vjlm0pOQXeqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzQ3MjE1Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiV0EyN0QtSUlZWDMtT0s1WkMtMDdHUEUtMFRPWUEtR0RCVDgiLCJkaWdlc3QiOiI3MjUwNmMxNzcyMzkzZDI0ZjlkNzhlYzEzNjlkM2RkNmY0YjdhMzQyMjA4ZjdjYTczNmU1N2IxYmFjZGJjN2UzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OEFHMzUtR0QzS0YtVElDS1MtVFVEUFMtS1lFWlQtT0dJVjM=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yMyAxMToxMTo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 U1NfgYFex0F/NAJun/CLBPKqjO3HBoqC35o9oTmZa1E=


 
D+xjEEayYNrfa8WdgVQVqgy9G+tlzyaiumwypvT5zGZZ9bK2MauF6Vqn6Gl+ad5E9qd3Ac3GtZmc
dqfUGIm08OppU0EwmviS785fnyIzHWJpCXCXH3QCuWb7JxbEvafczZxcrHEbHdjwXf/EhD0p6kyQ
QMN1aQzPKuZ8NrmIRDFyhpJ+ly1HTfh22WTb9MphBGI1Z9iYnh7sglBA0dy2d3XXjpdDBv1Ik0Qv
2mWTl8i3NJeJPN2rrdT0B6aFw4gbUrksg22AvikzzhhipivPF4vQ1fzR/TYp2W92meWxlLIfCmur
vVLODkBlHzW54WoNxerQ0MfLsfO9nsR7mwyLaQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzQ3MjE1MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiV0EyN0QtSUlZWDMtT0s1WkMtMDdHUEUtMFRPWUEtR0RCVDgiLCJkaWdlc3QiOiI3MjUwNmMxNzcyMzkzZDI0ZjlkNzhlYzEzNjlkM2RkNmY0YjdhMzQyMjA4ZjdjYTczNmU1N2IxYmFjZGJjN2UzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WE02VkQtTUExNEQtWFcxNVEtNVRIU1MtQ0VFSUUtWkMyME8=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yMyAxMToxMzoxOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Hq6TRTWMTfnzNzl1ciLvCcsoDP1p563C/mLuta4vLb0=


 
SALWNKi73TyFU098suMA0Re1WgnOkk1izII295RSxP2Yf4SJKnjv8GY4hQutbm2JuaGUV18e3g5y
dDt7jvrhj54MmvfIPE0WbA0H44FwRx7nD8ozUZpZsoS+nPDRvjahNylN/oZb9DRdbGkumSjbjtbd
ovUWkRzHW4ZAAwWpX9ofRMqW8Eb4cQrvxkoWFT+JdPH4i1m0RzC/RqTyZea/I3IbUWwxEYxrCTnP
6gBDzisZxQmHtFkmtU2vfunmlMCVf06ORtrM95PxsoJ8QNz7edKP9DrflCOG1sKLCmTnUDRclhYz
b3oFzHTYcmSBol1zv73DXdsfarRt+l324ud5hQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpRM01qRTFNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlVVeU1Vc3RRemRZU2s4dFYwZFdUVmt0V2xkTVdra3RURTQyUlVVdFVVRkdWek09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAyMyAxMzoxNDoyOSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVjBFeU4wUXRTVWxaV0RNdFQwczFXa010TURkSFVFVXRNRlJQV1VFdFIwUkNWRGdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJM01qVXdObU14TnpjeU16a3paREkwWmpsa056aGxZekV6Tmpsa00yUmtObVkwWWpkaE16UXlNakE0WmpkallUY3pObVUxTjJJeFltRmpaR0pqTjJVeklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 iF7MO1Nre/ENAIyrGi4i2/CBiFqLhuAUpCoaUv4r6oQ=


 
maLnrYePx7k472ITOzWpP+z62NGE4WF4oAIeEn4XCsnsEIorjTh8n4SiSxY7uTPmElPqiMI1WDXh
1MLDCBDA5JsbL51t9SAYqznrqvNyPng4xJNLZjMegnKG8VO6MEzdUyNAGnt+BgUQ66xjV/LdR8gi
lkCM8Dz3XlZcQy2Pnc5FAso09lq/RsN8Qjvdv/pwwMfLEd6WjXR1EoffWwXrgnQnB4nDhsRZRxKy
SOW7YiTZeNrEofvmEBlF8d871kcRAdy840JynbDiiMxiMrKgc6uuueqbGU0/B1M0fEIXv8dhzWHc
YDuU9LnG+94YrqKRyx+qkTH1PJIntlA78gVlaw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzQ3MjE1Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiV0EyN0QtSUlZWDMtT0s1WkMtMDdHUEUtMFRPWUEtR0RCVDgiLCJkaWdlc3QiOiI3MjUwNmMxNzcyMzkzZDI0ZjlkNzhlYzEzNjlkM2RkNmY0YjdhMzQyMjA4ZjdjYTczNmU1N2IxYmFjZGJjN2UzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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