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Unika Huse A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskalbs-
dret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Unika Huse A/S.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets akftiviteter for regnskabsdret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 14. december 2021

Direktion

Frank Christoffersen
Direktar

Bestyrelse

Stine Fredsgaard Heidi Christensen Frank Christoffersen
Formand



Unika Huse A/S

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Unika Huse A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Unika Huse A/S for regnskabsdret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskobe‘r udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er goeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nafiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mdl er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, ndér
s@dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.



Unika Huse A/S

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vcoesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

e Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundliag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundlag af det opndede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usik-
kerhed, skal vii vor revisionspdtegning gare opmcerksom pd& oplysninger herom i arsregnskal-
et eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusi-
oner er baseret pd& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lcengere kan fort-
scette driften.

e Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Unika Huse A/S

Den uafhcengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover af overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14. december 2021

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093
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Bestyrelse

Direktion
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Unika Huse A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligeste aktivitet har veeret drift og udlejning af investeringsejendom, herud-

over investering i kgb af efendomme til videresalg.



Unika Huse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsroppor’ren for Unika Huse A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskalbslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte filvalg fra hgjere regn-
skabsklasser.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagtikr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er filpasset cendringer i drsregnskabsloven, som troeder i kraft for regnskabsdr-
der starter 1. januar 2020. Dét medferer at neutralitetsbegrebet er blevet erstattet af et
forsigtigheds- og neutralitetsbegreb. £ndringen har ikke medfert cendringer til indregning og-
maling i &rsregnskabet.

Regnskabspraksis er tilpasset cendringer i drsregnskabsloven, som treeder i kraft for regnskabsér
der starter 1. januar 2020. Dét medferer at der nu ikke lcengere er note om egenkapitalen. Op-
lysninger om egenkapitalen eri &r og fremover anfert i en egenkapitalopgerelse.

Bortset fra ovenncevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis ucendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indfjenes. Herudover indregnes vcer-
direguleringer af finansielle aktfiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drs-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.



Unika Huse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomscetning, cendring i lagre af foerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtcegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjcelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Indtcegter fra salg af handelsvarer og foerdigvarer, indregnes i resultatopgearelsen, ndr levering
og risikkoovergang ftil kaber har fundet sted, og hvis indtcegten kan opgeres pdlideligt og forven-
tes modtaget.

Lejeindtoegter indregnes i resultatopgarelsen pd tidspunktet for lejens periode, sé&fremt indtoeg-
tenkan opgeres pdlideligt.

Omkostninger til direkte relaterede ejendomme

Omkostninger fil direkte relaterede materialer og andre omkostninger samt finansieringsomkost-
ninger i forbindelse med opfaerslen af handelsejendomme, der er anvendt for at opnd d&rets net-
toomscetning.

Endvidere omkostninger fil drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter,
afgifter, serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre driftsindtcegter
Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold fil virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortieneste ved salg af immaterielle og materielle anlcegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger fil social sikring mv. fil selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Vcerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets cendring i dagsvcerdien af investe-
ringsejendomme.
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Unika Huse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt ftillceg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktfuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | filknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemacessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opné af-
kast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger p& I&n indregnes ikke i kostprisen i opfaerelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning mdles investeringsejendomme til dagsvcerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgearelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvcerdien er udiryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lcengde vilkér p& balancedagen. Fastloeggelse af dagsveerdi medfaerer voe-
sentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevcerende dr ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdi-

en ved hjcelp af markedsinformationer, hvorfor voerdianscettelsen er sket pd baggrund af dis-
konteringsmodeller.
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Unika Huse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvcerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved anvendelse af en Discounted cash flow model. Beregningerne tager udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetter for de kommende ér. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, drifts-
omkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De enkelte budgetterede cash flows filba-
gediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tillcegges en terminal voerdi. Den
herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sGsom likvider, deposi-
ta mv., sé&fremt disse ikke indgdr scerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveoerdien fremkom-
mer.

De anvendte skgn er baseret pd oplysninger samt forudscetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller om-
steendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsaftte, idet forudsatte begiven-
heder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan voere voesentlige.

Varebeholdninger
Varebeholdninger mdles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vecerdi.

Kostpris for fremstillede foerdigvarer samt varer under fremstiling omfatter kostpris for révarer,
hjcelpematerialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger.

Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse
af og afskrivning pd& de i produktionsprocessen benyttede maskiner, fabriksoygninger og udstyr
samt omkostninger fil fabriksadministration og ledelse. LAdneomkostninger indregnes ikke i kostpri-
sen.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
direkte foerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veoer-
dien fastscettes under hensyntagen fil varebeholdningers omscettelighed, ukurans og forventet
udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tiigodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-

er vedrgrende efterfalgende regnskabsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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Unika Huse A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab p& igangvae-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som felge
af en tfidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pd
1-5 &r. De hensatte garantiforpligtelser méles p& baggrund af erfaringer med garantiarbejder.
Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 &r fra balancedagen filbagediskonte-
res med en sats, som afspejler risiko og forfaldstidspunkt pd forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold fil disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaoessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede goeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Gceeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er séGledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til I&dnets restgeeld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-
tisering af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gceld, mailes til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordincer drift for dagsvcerdireguleringer

Vcerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfert resultat

Unika Huse A/S

Note 2020/2021 2019/2020

kr. kr.

1.364.424 342.572

1 -433.724 -472.413

930.702 -129.841

3 8.203.744 0

9.134.446 -129.841

4 -618.570 -160.988

8.515.876 -290.829

5 -1.874.316 88.500

6.641.560 -202.329

1.000.000 397.671

5.641.560 -600.000

6.641.560 -202.329
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Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Ravarer og hjcelpematerialer

Varebeholdninger

Tigodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Unika Huse A/S

Note 30.06.2021 30.06.2020
kr. kr.

6 45.300.000 0
45.300.000 0
45.300.000 0

5.848.819 36.026.881
5.848.819 36.026.881
32.500 38.623
36.353 98.438
68.853 137.061
139.776 784.937
6.057.448 36.948.879
51.357.448 36.948.879

15



Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Henscettelse til udskudt skat
Andre henscettelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld fil realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje
Geeld fil tilknyttede virksomheder

Langfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede goeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser
Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Unika Huse A/S

Note 30.06.2021 30.06.2020
kr. kr.
500.000 500.000
12.941.560 7.300.000
1.000.000 397.671
14.441.560 8.197.671
2.601.116 726.800
100.000 0
2.701.116 726.800
25.706.091 23.061.563
738.400 777.600
3.810.385 3.250.398
7 30.254.876 27.089.561
7 423.000 491.537
3.129.443 0
93.200 2.800
109.442 307.374
78.894 0
125.917 133.136
3.959.896 934.847
34.214.772 28.024.408
51.357.448 36.948.879
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Egenkapital 1. juli 2019
Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

Virksomheds-

Foresldet ud-

Overfort resul- bytte for regn-

skabsaret

Unika Huse A/S

| alt

397.671
-397.671
1.000.000

8.197.671
-397.671
6.641.560

12.941.560

1.000.000

14.441.560

Virksomheds- Overfart resul-

Foresldet ud-

bytte for regn-

skabsaret

| alt

174.276
-174.276
397.671

8.574.276
-174.276
-202.329

397.671

8.197.671
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskceftigede medarbejdere

Oplysning om dagsvcerdi

Investeringsejendomme

Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsvecerdi af aktiv eller forpligtelse, der mdles til dagsveerdi,
ultimo

Vcerdireguleringer af investeringsaktiver
Vcerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge of
cendret afkastkrav

Vceerdiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Unika Huse A/S

2020/2021 2019/2020
kr. kr.
344.844 375.081

24.000 24.000
9.835 6.400
55.045 66.932
433.724 472.413

1 1
8.203.744 0
45.300.000 0
8.203.744 0
8.203.744 0
8.203.744 0
136.700 143.803
481.870 17.185
618.570 160.988
1.874.316 -88.500
1.874.316 -88.500
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Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Unika Huse A/S

Investerings-
ejendomme

Tilgang i érets lgb 1.069.375
Overfarsler i érets lgb 36.026.881
Kostpris 30. juni 2021 37.096.256
Arets veerdireguleringer 8.203.744
Veerdireguleringer 30. juni 2021 8.203.744
Regnskabsmcessig veerdi 30. juni 2021 45.300.000

Oplysning om forudscetninger for dagsvcerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsvcerdien er baseret pd& indgdet lejekontrakter, samt et forsigtigt sken af markeds-
vcerdien. Eiendommen er optaget fil et afkastkrav pé 4,15 % (bolig). Ledelsen har anvendi-
den afkastbaserede model.

Ejiendommens samlede areal udger 1.818 m2 og bestdr af 18 beboelseslejiemadl. Den Arlige-
leje udger t.kr. 2.333.

Eiendommene er beliggende pd Rosenhaven, 4200 Slagelse.
Der vurderes ikke at veere vaesentlig usikkerhed ved det udferte skan.

Forudscetninger ved opgerelse af dagsvcerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt en leje p& mellem 1.275 kr. pr. m2.

Driftsomkostningerne udger 40 kr. pr. m2 svarende fil 3,11% af lejeindtaegterne.
Ejendomsskatter udger 135 kr. pr. m2 svarende 1il 10,58 % af lejeindtcegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 28 kr. pr. m2 svarende til 2,16% af lejeindtcegterne.
Administrationsomkostningerne udger 39 kr. pr. m2 svarende fil 3,02 % af lejeindtcegterne.
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Noter

6

Aktiver der males til dagsvceerdi (fortsat)

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi aof investeringsejendommene

Unika Huse A/S

Ved markedsvcerdi vurderingen pr. 30. juni 2021er der anvendt en individuelt fastsat afkast-

krav 4,15%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil p&virke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgearelsen.

Z&ndringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0.50% Basis 0.50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,65 4,15 4,65
Dagsveerdi 51.500.000 45.300.000 40.430.000
Andring i dagsveerdi 6.200.000 0 -4.870.000
Langfristede gceldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgceld

1. juli 2020 30. juni 2021 nceste ar efter 5 &r
Geeld fil realkreditinstitutter 23.553.100 26.129.091 423.000 24.035.000
Deposita og forudbetalt leje 777.600 738.400 0 738.400
Geeld fil tilknyttede virksomhe-
der 3.250.398 3.810.385 0 0

27.581.098 30.677.876 423.000 24.773.400

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Unika Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komstdret 2005 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties, som forfalder fil
betaling 1. juli 2006 eller senere.

Selskabet har fdet fremsat krav fra undertreprengre for ialt t.kr. 250. Det er ledelsens vur-
dering, at de fremsatte krav ikke bliver aktualiseret.
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Unika Huse A/S

Noter

9 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.151, er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmcessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 45.300.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, t.kr. 3.129, er der givet pant i investeringsejendomme
og ejendom anfert under varebeholdninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2021
udger t.kr. 51.171. Det skgnnes, at t.kr. 51.171 vil vcere omfattet af pantscetningen.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pdialt t.kr. 14.860, der giver pant i ovenstdende inve-
steringsejendomme og ejendom anfert under varebeholdninger. Heraf er ejerpantebreve pd
i alt t.kr. 14.860 deponeret til sikkerhed for bankgceld.
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