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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for C.F. 2000 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 13. september 2019

Direktion:

Carsten From
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i C.F. 2000 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for C.F. 2000 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Saeby, den 13. september 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommens dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i egvrigt andres,
kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

Note

2018/19
kr.

507.553

-111.000
-122.092

274.461

10.600
-91.751

193.310

-43.056

150.254

150.254

150.254

2017/18
kr.

349.267

-65.000
55.780

340.047

21.634
-116.226

245.455

-2.714

242.741

242.741

242.741
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2019
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 4.800.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 4.800.000
ANdre Vaerdipapirer...co.eeeei i e 200.000
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4 200.000
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 5.000.000
Tilgodehavender fra salg .....cveveeieiieiiiiiiiiiiiieieneneeeennnns 18.125
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii 10.600
Periodeafgraansningsposter.....coveeveiriiiiiieiiiienierenneenennnes 6.683
Tilgodehavender........ccuiiiiiiiiiiiiiiiieieiei e eeneeaneens 35.408
7 [ (=) U PP PPN 186.390
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiinieieieeieeieeneeneenaeneenes 221.798
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e nee e 5.221.798
PASSIVER
ANPartskapital..oo.eeeeeeeieiieiiiiiiiiiiiieiiieiriei e neeaeaees 125.000
Overfart OVerskud........oovevereiiieiiieiiiiiiiii e eeiereereneannes 1.113.019
EGENKAPITAL ...ointiitiitiiiiieeeiereeree e e ieeneenaaneas 5 1.238.019
Hensaettelse til udskudt skat.......ocevveiiiiniiiiiiiiiiiiinnnnn... 167.826
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeneanens 167.826
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 2.891.187
Deposita fra l@Jere. ..o e ireieiiiiiiiiiiieiiiieireireereneeeenaees 120.890
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 6 3.012.077
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser................... 6 123.450
GaeldShrev. .. .o e 393.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 22.500
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e 47.514
ANden g@aeld...ooiiiiiii i e 217.412
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 803.876
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 3.815.953
PASSIVER. ... .ottt e et et e e e e e e e neenees 5.221.798
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2018
kr.

4.800.000
4.800.000

200.000
200.000

5.000.000
0

10.600

0

10.600
245.927
256.527

5.256.527

125.000
962.765

1.087.765
173.280
173.280
3.015.734
120.890
3.136.624
122.923
443.000
25.625
54.984
212.326
858.858
3.995.482

5.256.527
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NOTER
2018/19 2017/18
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)
W o T o 1= T 1= P P 111.000 65.000
111.000 65.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 48.510 15.004
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -5.454 -12.290
43.056 2.714
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 2018 .cueeineieitiitiit it e e e ee e eeeeeeneeneeneaneaneaneaneenes 4.366.618
TN ettt eteiteet it ittt eet et eet et eeteaeeateaseaneaneanennenneaneaneeneeneeneeneenaenenns 122.092
Kostpris 30. Ui 2019.....cuuintititiitiitiiii i ei et eeeeeeeeneaneaneaneaneaneenes 4.488.710
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2018.....ceiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiireieneneees 433.382
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu ittt -122.092
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2019...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 311.290
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4.800.000

Ejendommen er en blandet butiks- og boligejendom. Dagsvaerdi for ejendommen vurderes ved
hjelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav for henholdsvis
butikslokalerne og boligerne. Afkastkravet er fastlagt pa et niveau svarende til
markedsniveauet for ejendomme beliggende i Frederikshavn midtby.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

veaerdipapirer

KOSEPIiS 1. JULE 2018 .. e ittt ittt ettt e e et e eiteeenaeeaanaaaaanes 200.000
Kostpris 30. jUNi 2019, . .iiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeneeeeeeerennterenanesonnssnnnes 200.000

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e 200.000

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2018......ccccvviviiiiiinennnns
Forslag til resultatdisponering....................

Egenkapital 30. juni 2019...........c...c...eee...

Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2019
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 3.014.637
Deposita fra lejere................ 120.890

3.135.527
Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Anpartskapital

.............. 125.000

.............. 125.000

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

123.450 2.417.589
0 0

123.450 2.417.589

Overfort
overskud

962.765
150.254

1.113.019

30/6 2018
gaeldi alt

3.138.657
120.890

3.259.547

| alt

1.087.765
150.254

1.238.019

Kortfristet
del primo

122.923
0

122.923

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut. 3.015 tkr., er der givet pant i grund og bygning,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni udger 4.800 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for C.F. 2000 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af tjenesteydelser og handelsvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer omfatter galdsbrev, der forventes beholdt til udleb og males til amortiseret
kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



