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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015 for P.E. Jakobsen Ejendomme ApS.

,&rsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgng, den 22. maj 2016

Direktion:

Poul Erik Jakobsen



Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i P.E. Jakobsen Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for P.E. Jakobsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kalundborg, den 22. maj 2016




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestaet i udlejning og administration af selskabets ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet er stiftet den 1. december 2013 i forbindelse med anskaffelse af udlejningsejendom.
Sammenligningstal for regnskabsaret 2014 omfatter s&ledes en periode p& 13 maneder.

Arets resultat udggr tkr. 19.

Resultatet og den gkonomiske udvikling svarer til forventningerne og betragtes som tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et resultat for 2016 pé niveau med 2015.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have veesentlig
indflydelse pa bedgmmelse af &rsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

f\rsrapporten for P.E. Jakobsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 er
aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med
tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd
selskabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opné rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmeessige skgn, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Indteegtskriterium
Nettoindteegten ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen i takt med de perioder, som
lejen vedrgrer.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Ejendomme og andre anleeg, driftsmateriel og inventar veerdianszettes til anskaffelsespris og med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Anskaffelsespris omfatter kgbspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen.

Afskrivningsgrundlaget, som opgares som anskaffelsespris reduceret med eventuel scrapveerdi,
fordeles lineeert over aktivernes forventede brugstid, der udgar:

Bygninger og installationer 10 - 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7 ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til palydende veerdi med fradrag af henseettelse til imgdegéelse af tab.
Henszettelse til tab opggares pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat

Disponeret

Note 2015 2013/14
tkr. (13 mdr.)
200.316 206
67.927 66
132.389 139
1 109.651 96
22.738 43
4,195 9
18.543 34
18.543 34
18.543 34




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver
Anleegsaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015 2014
tkr.

3.146.883 3.191
34.286 41
3.181.169 3.232
3.181.169 3.232
12.639 5
18.136 13
30.775 18
100.557 79
131.332 97
3.312.501 3.330
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til pengeinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Note 2015 2014
tkr.
80.000 80
52.678 34
2 132.678 114
31.035 14
31.035 14
3 400.159 444
3 1.526.637 1.613
1.926.796 2.057
161.355 162
99.000 99
903.760 854
57.877 31
1.221.992 1.145
3.148.788 3.201
3.312.501 3.330
4
5
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Noter

2015 2013/14
tkr. (13 mdr.)
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 34.800 26
Andre finansielle omkostninger 74.851 70
109.651 96
Egenkapital
1. januar Arets Resultat- 31. december
2015 beveegelse fordeling 2015
Anpartskapital 80.000 0 0 80.000
Overfgrt resultat 34.135 0 18.543 52.678
114.135 18.543 132.678
Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Restgeeld
Geeld i alt forste ar efter 1 ar efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter 475.603 75.445 400.159 . 98.380 -
Geeld til realkreditinstitutter 1.612.548 85.911 1.526.637 1.182.995
2.088.151 161.355 1.926.795 1.281.374

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut stor tkr. 1.637 er der givet pant i ejendomme,

hvis regnskabsmaessige veerdi udggr tkr. 3.146.

Til sikkerhed for bankgeeld stor tkr. 489 er tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendom p& nom.

tkr. 3.000.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskat-
tede indkomst. Det samlede skattebelgb fremgér af drsrapporten for P.E. Jakobsen Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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