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Selskabsoplysninger (Tl M EV|S|0N>

REVISION OG SKAT

Selskab Steiness Ejendomme ApS
Pakhusstraede 11, 1. th.
4300 Holbaek
CVR. nr.: 25459776
Direktion Poul Steiness
Revisor TimeVision Brendby

Godkendt Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning (TIM EV|S|ON>

REVISION OG SKAT

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret udlejning og handel med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning/maling

Det blev i 2013 besluttet at afvikle selskabet ejendomsbeholdning. | forbindelse med tidligere ars
regnskabsafleeggelser er veerdien af ejendommene nedskrevet.

Selskabet har modtaget kebstilbud pa ejendomsbeholdningen hvorfor dele af de tidiigere nedskriv-

ninger er tilbagefort i aret séledes at ejendommene er indregnet til den forventede salgsvaerdi (gen-
indvindingsvaerdi).

De anferte forudsaetninger vil alle kunne aendres i positiv eller negativ retning forbindelse med den
faktiske afvikling.

Vaerdianseettelsen er sdledes behaeftet med usikkerhed, men det er det bedste bud pa den aktuelle
genindvindingsveerdi.

Selskabets fortsatte drift er afheengig af moderselskabets tilsagn om, at sikre likviditet til den daglige
drift.

Redegerelse for udviklingen i virksomhedens ekonomiske aktiviteter

Selskabet har i regnskabsaret afheendet en ejendom og besidder pa balancedagen en grund. Denne er
sat til salg.

| moderselskabet vurderes det, at det indenfor en kortere arraekke vil vaere muligt at anvende selska-
bets skattemaessige underskud i koncernsambeskatningen. Selskabet har som falge heraf indregnet
vaerdien af det skattemaessige underskud som et skatteaktiv. Moderselskabet vil i overensstemmelse
med disse planer sikre likviditet til den daglige drift af seiskabet, indtil underskuddet er anvendt.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.
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Ledelsespategning (T' MEVISIO N)

REVISION OG SKAT

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 til 31. december 2015 for Steiness Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbaek, den 7. april 2016

Direktionen:

[ Vi

oul Steiness
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Revisors erklaringer (TI M EVI S'Z,E)

REVISION OG SKAT

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Steiness Ejendomme ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Steiness Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Brandby, den 7. april 2016

TimeVision Brendby
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR. nr.: 1900 04 35

jﬂ%é{ il

Sven Arne Pedersen
Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis (T IMEV!I SleN)

REYISION OG SKAT

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til den foregaende regnskabsperiode.

Generelle indregningsmetoder

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de fglgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfalgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en raskke regn-
skabsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjenesten omfatter arets neftoomsaetning reduceret med vareforbrug samt andre eksterne
omkostninger.

Indtaegtskriterier

Nettoomsestningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har

fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger omfatter fortjeneste og tab ved afheendelse af anlaegsaktiver.

Steiness Ejendomme ApS 7




Anvendt regnskabspraksis CT IMEVISI g_)

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver. Gevinster ved salg af mate-

rielle og immaterielle anleegsaktiver indgar under andre driftsindteegter, der indgar i bruttofortjenesten,
mens tab indgar under andre driftsudgifter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedregrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat — herunder som falge af
aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat,
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning indenfor koncernen. Virk-
somheden indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor den indgar i koncernen og frem til det
tidspunkt, hvor den udgér af koncernen. Modervirksomheden er administrationsselskab for sambe-
skatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Der indgar forventede brugstider som falger: Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 25 ar 0 %

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmazessige vaerdi af anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveer-
dien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender samt eventuelt ikke fakturerede tilgodehavender pa balancedagen males til amorti-
seret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normalt til den palydende vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Steiness Ejendomme ApS 8




Anvendt regnskabspraksis (T M EV'S'QED

REVISION OG SKAT

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat

som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pd 22 %.

Steiness Ejendomme ApS 9




Resultatopgorelse (TI MEVI S|°N>

REYISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK
Perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bruttofortjeneste -23.109 -69.546
Afskrivninger, anleegsaktiver 155.797 133.880
Andre driftsudgifter -15.298 0
Resultat fer finansielle poster 117.390 64.334
Andre finansielle indteegter 0 4
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder -19.846 -3.560
Andre finansielle omkostninger -40.911 -91.339
Resultat fer skat 56.633 -30.561
Skat af arets resultat 29.064 36.177
Arets resultat 85.697 5.616
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 85.697 5.616
Forslag til resultatdisponering i alt 85.697 5.616

Steiness Ejendomme ApS 10
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Balance (TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK

Aktiver pr. 31. december 2015
Grunde og bygninger 550.436 1.694.640
Materielle anlasgsaktiver i alt 550.436 1.694.640
Anlagsaktiver i alt 550.436 1.694.640
Udskudte skatteaktiver 640.964 622.513
Andre tilgodehavender 2.504 2.611
Tilgodehavender i alt 643.468 625.124
Likvide beholdninger 8.345 10.060
Omsaetningsaktiver i alt 651.813 635.184
Aktiver i alt 1.202.249 2.329.824
Steiness Ejendomme ApS 11
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Balance (TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK

Passiver pr. 31. december 2015
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat -120.494 -206.191
Egenkapital i alt 4.506 -81.191
Prioritetsgeeld 0 689.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 689.000
Kreditinstitutter 0 1.431.281
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.044.780 130.345
Anden geeld 0 7.426
Gesld til selskabsdeltagere og ledelse 132.963 132.963
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.197.743 1.722.015
Gaeldsforpligtelser i alt 1.197.743 2.411.015
Passiver i alt 1.202.249 2.329.824
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Egenkapitalopgorelse

(TIMEVISION )

REVYISION OG SKAT

2015 2014

DKK DKK
Egenkapitalaendringer
Egenkapital primo -81.191 -86.807
Overfert resultat 85.697 5616
Egenkapital i alt 4.506 -81.191
Specifikation af egenkapitalen
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000
Overfert resultat, primo -206.191 -211.807
Overfert via resultatdisponering 85.697 5.616
Overfert resultat i alt -120.494 -206.191
Egenkapital i alt 4.506 -81.191
Steiness Ejendomme ApS 13
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Noter (Tl M EVBI?_E)

REYISION OG SKAT

2015 2014
DKK DKK

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital i alt 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

Steiness Ejendomme ApS 14
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Andre noteoplysninger ( TIMEVISIO N)

REVISION OG SKAT

Usikkerhed ved indregning/maling

Det blev i 2013 besluttet at afvikie selskabet ejendomsbeholdning. | forbindelse med tidligere ars
regnskabsaflaeggelser er veerdien af ejendommene nedskrevet.

Selskabet har modtaget kebstilbud pa ejendomsbeholdningen hvorfor dele af de tidligere nedskriv-

ninger er tilbagefart i aret saledes at ejendommene er indregnet til den forventede salgsvaerdi (gen-
indvindingsveerdi).

De anfarte forudsaetninger vil alle kunne zendres i positiv eller negativ retning forbindelse med den
faktiske afvikling.

Veerdianseettelsen er sdledes behaeftet med usikkerhed, men det er det bedste bud pa den aktuelle
genindvindingsvaerdi.

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af moderselskabets tilsagn om, at sikre likviditet til den daglige
drift.

Redegerelse for udviklingen i virksomhedens gkonomiske aktiviteter

Selskabet har i regnskabséret afhandet en ejendom og besidder pa balancedagen en grund. Denne er
sat til salg.

| moderselskabet vurderes det, at det indenfor en kortere arraekke vil vaere muligt at anvende selska-
bets skattemaessige underskud i koncernsambeskatningen. Selskabet har som fglge heraf indregnet
veerdien af det skattemaessige underskud som et skatteaktiv. Moderselskabet vil i overensstemmelse
med disse planer sikre likviditet til den daglige drift af selskabet, indtil underskuddet er anvendt.

Eventualforpligtelser vedrerende tilknyttede virksomheder

Selskabet har de nedenfor angivne eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder, der ikke
er indregnet i balancen.

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form haeftelser for skatter

mv. i de selskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser er ikke
indregnet i balancen.

Selskabsskat i koncernen DKK 0.

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ingen.
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