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Ejendomsselskabet Jaegergirdsgade 114B ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Jeegergardsgade 1148 ApS
Parkvej 10

8270 Hgjbjerg

Hjemstedskommune: Aarhus

CVR-nummer: 25457900

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Kurt Byskov

Revisor

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab
Tomsagervej 2

8230 Abyhgj
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Ejendomsselskabet Jaegergardsgade 114B ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendoms-
selskabet Jegergardsgade 1148 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31,
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejbjerg, 31. maj 2016

DirektionW

Kurt Byskov
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Ejendomsselskabet Jaegergardsgade 114B ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jaegergardsgade 114B ApS

Vihar revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jeegergardsgade 114B ApS for regnskabsaret 1. januar 2015
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Abyhgij, 31. maj 2016

i

nr., 26717671

statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Jeegergardsgade 114B ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 0g
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til ejendomsskat, forsikringer m.m. samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Ejendomsselskabet Jeegergardsgade 114B ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsattelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af falles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 3,78%.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vardipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.
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Ejendomsselskabet Jaegergirdsgade 114B ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i
resultatopggrelsen.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Jaegergardsgade 114B ApS

2015 2013/14
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.310.109 883
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 6.978.183 41
Resultat fgr finansielle poster 8.288.292 924
Finansielle indtaegter 289 2
2 Finansielle omkostninger -1.136.135 -866
Resultat fgr skat 7.152.446 61
Skat af arets resultat -1.606.767 50
Arets resultat 5.545.679 111
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 5.545.679 111
Resultatdisponering i alt 5.545.679 111
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Ejendomsselskabet Jaegergardsgade 114B ApS

2015 2013/14
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 38.500.000 32.700
Materielle anlagsaktiver 38.500.000 32.700
Anlaegsaktiver i alt 38.500.000 32.700
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 10.326 10
Udskudte skatteaktiver 0 50
Andre tilgodehavender 2.812 0
Periodeafgraensningsposter 14.738 15
Tilgodehavender 27.875 75
Likvide beholdninger 89.728 369
Omsaetningsaktiver i alt 117.603 443
Aktiver i alt 38.617.603 33.143
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Ejendomsselskabet Jaegergardsgade 1148 ApS

2015 2013/14
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 3.100.000 675
Overfgrt resultat 5.656.368 111
3 Egenkapital i alt 8.756.368 786
Henszettelser til udskudt skat 1.556.877
Hensatte forpligtelser 1.556.877
Geeld til realkreditinstitutter 23.853.446 25.379
Geeld til associerede virksomheder 2.169.729 2.577
Anden gzld 549.230 652
4 Langfristede gzeldsforpligtelser 26.572.405 28.608
Geeld til realkreditinstitutter 708.974 196
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 85.118 306
Geeld til associerede virksomheder 0 1.935
Anden gald 937.861 1.312
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.731.953 3.750
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 29.861.235 32.358
Passiveri alt 38.617.603 33.143
o Hovedaktivitet
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Jaegergirdsgade 114B ApS

2015 2013/14
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af ejendomme 5.430.965 41
Dagsvaerdiregulering af gaeld 1.547.217 0
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme i alt 6.978.183 41
2 Finansielle omkostninger
Renter associerede virksomheder 231.254 103
Andre finansielle omkostninger 904.881 763
Finansielle omkostninger i alt 1.136.135 866
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 675 111 786
Kapitalforhgjelse 2.425 0 2.425
Arets resultat 0 5.546 5.546
Egenkapital ultimo 3.100 5.656 8.756
Virksomhedskapitalen er sammensat af 3.100.000 stk. anparter & DKK 1.
4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 25.167.184 27.831

5 Hovedaktivitet

Selskabets formdl er at eje og udleje ejendommen Jagergardsgade 114B samt hertil tilkknyttet

aktiviteter.

6 Eventualforpligtelser

Ingen.

Dansk 11
Revision



Ejendomsselskabet Jaegergardsgade 1148 ApS

2015 2013/14

Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 24.562, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 38.500.
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