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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet Vestergade 2 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lunderskov, den 18. september 2017

Direktion

Mads Svendsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Vestergade 2 ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet Vestergade 2 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 18. september 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Vestergade 2 ApS
Vestergade 2
6640 Lunderskov
CVR-nr.: 254572 69
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
17. regnskabsar
Direktion Mads Svendsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom, finansiering, handel og serivce og dermed

beslaegtet virksomhed efter direktionenens skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ejendomsselskabet Vestergade 2 ApS - Arsrapport for 2016/17 4



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vestergade 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og sadfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-der
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |3nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet Vestergade 2 ApS - Arsrapport for 2016/17 6



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 412.889 365.334
@vrige finansielle omkostninger -65.329 -78.154
Resultat for skat 347.560 287.180
1 Skat af 3rets resultat -76.450 -63.514
Arets resultat 271.110 223.666
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 272.798 202.400
Overfgres til overfgrt resultat 0 21.266
Disponeret fra overfgrt resultat -1.688 0
Disponeret i alt 271.110 223.666
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2017 2016
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.130.000 2.130.000
Materielle anleegsaktiver i alt 2.130.000 2.130.000
Anlaegsaktiver i alt 2.130.000 2.130.000
Omsaetningsaktiver
Periodeafgransningsposter 27.295 6.131
Tilgodehavender i alt 27.295 6.131
Likvide beholdninger 204.485 0
Omsaetningsaktiver i alt 231.780 6.131
Aktiver i alt 2.361.780 2.136.131
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Balance 30. juni

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4  Overfgrt resultat 0 1.688
5 Foresldet udbytte for regnskabsaret 272.798 202.400
Egenkapital i alt 397.798 329.088
Gaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 1.520.312 1.596.348
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.520.312 1.596.348
Galdsforpligtelser 75.910 74.282
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 9.999
Selskabsskat 99.964 52.457
Anden geeld 252.796 73.957
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 443.670 210.695
Gaeldsforpligtelser i alt 1.963.982 1.807.043
Passiver i alt 2.361.780 2.136.131
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 76.450 63.514
76.450 63.514
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 3.031.970 3.031.970
Kostpris 30. juni 3.031.970 3.031.970
Af- og nedskrivninger 1. juli -901.970 -901.970
Af- og nedskrivninger 30. juni -901.970 -901.970
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2.130.000 2.130.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 1.688 -19.578
Arets overforte overskud eller underskud -1.688 21.266
0 1.688
Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 202.400 0
Udloddet udbytte -202.400 0
Udbytte for regnskabsaret 272.798 202.400
272.798 202.400
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2017 30/6 2016
kr. kr.

6. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.596.222 1.670.630
Heraf forfalder inden for 1 ar -75.910 -74.282
1.520.312 1.596.348
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.231.000 1.315.000

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.639 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udggr 2.130 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 800 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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