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Maigdrd Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER
Maigérd Ejendomme ApS
Maigérdsvej 12, A,

9900 Frederikshavn

Telefon: 98194011
CVR-nr.: 254558 35
Stiftet: 15. juni 2000
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Karl Henrik Frederiksen
Sparekassen Danmark

Adelgade 27

9500 Hobro

Reg. Revisionsaktieselskab

Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg

KHF HOLDING ApS, Voerbjergvej 27, 9400 Norresundby
Toft Holding Frederikshavn ApS, Glentevej 6, 9900 Frederikshavn
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Maigdrd Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31
december 2021 for Maigird Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 21/ € 2022

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Maigdrd Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Maigird Ejendomme ApS
Revisionspitegning pé irsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret rsregnskabet for Maigard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december

2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31, december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vorcs gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at cn revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de vkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Maigdrd Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern

kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmazssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom péd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndel ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde veesentlig

fejlinformation.
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Maigdird Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 24 / 6 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Maigdrd Ejendomme 4ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i, at drive handels- og

investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningeme og resultatet betragtes som vearende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berart af de

gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighedeme gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere ekonomiske stottetiltag, og det md forventes at der gennemfares yderligere
stottetiltag, som i tilfzlde af et laengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktioneme.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmassig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Maigdrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Maigird Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belab, der tidligere har vearet

indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele wvil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og misici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestdr af sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsatning,

investeringsejendommens driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter
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Maigdrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter, forsikring og

vedligeholdelse.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sckunder karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteomkostninger.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktei, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tiltherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige

vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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Maigdrd Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmasssige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillacg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som mélemetode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imedegelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som faslge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets restgeeld.

For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, associerede virksomheder, samt
anden gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Maigdrd Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1 JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE .......c.ccocoiiiiiiene

Andre driftsomKOStnINGeT ......cccooveeeervniiiiniiiieniesiesinneees

Resultat af drift for dagsvzerdireguleringer...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT..

..................................................

Andre finansielle omkoStninger.........ooovvivvieireeniininnns

RESULTAT FOR SKAT .....cvvriicees

Skat af rets resultat......

ARETS RESULTAT ..

..................................................

..................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET 1 ALT

..................................................

..................................................
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2021

982.665

-52.931

929.734

1.130.000

2.059.734

-456.341

1.603.393

66.236

1.669.629

1.669.629

1.669.629

2020

946.497

0

946.497

204.820

1.151.317

-385.182

766.135

-22.378

743.757

743.757

743.757
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Maigdrd Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31 DECEMBER 2021

DT S0SXC

MIPAL

AKTIVER

2021 2020

1 Investeringsejendomme........cceoveeiercerncrnmncsessensnnan 13.230.000 13.225.000
Materielle anlaegsaKktiver............cccvcvienicinincciciiiniinns | 13.2301)00 13.225.000
Kapitalandele i associerede virksomheder ...........c......... 20.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............ 4.385.000 0
Finansielle anleegsaktiver.............cccoviiinnnincnnnns 4.405;000 N 0
ANLAEGSAKTIVER.........cccniiiiiiininictncieneneneens 17.635.000 13.225.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 0 687.500
Andre tilgodehavender ..., 1.209.364 535.765
Udskudt skatteaKtiv ......coeovevciecciinnininrniesiiecrseseenees 218.150 151.914
Tilgodehavender .............ccocoimiininncconencninn 1.427.51; 1.375.179
OMSATNINGSAKTIVER ... 1.427.514 1.375.179
AKTIVER . ....coroiitrceneenccnmiisesssisorssssa s anasresssessnsons 19.062.514 14.600.179
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Maigdrd Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

Virksomhedskapital .......c..oooviimmmininnicnnnniniiiinee
OVErfort TESUILAL. .. veeecneeeeecerieee i erecererrrerssriaessssssnssessesenns

EGENKAPITAL ........ccooiiiinnninnnnnrennesicnonaes

Prioritetsg@ld. .......ccoiiiiiiieier s
2 Langfristede geeldsforpligtelser............cccoooiniiiniinnns

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ...

KreditinStitutteT  .ooveveeeeeeere e ssesrensns s na s e e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............cceuenee.
Geeld til associerede virksomheder...........ocieneniriniennn
Anden g&Id.....oovvvreieiine

Kortfristede geldsforpligtelser .........cocccoernvvinniininnns

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...ttt seneesas

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2021

250.000
94.285

344.285

5.868.168

5.868.168

92.994
959.177
22.500
9.755.472
2.019.918

12.850.061

18.718.229

19.062.514

2020

250.000
-1.575.345

-1.325.345

5.958.988

5.958.988

92.376
944,034
22.500
5.808.473
3.099.153

9.966.536

15.925.524

14.600.179
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Maigdrd Ejendomme ApS

1

NOTER

Investerings-
ejendomme

Materielle anlegsaktiver
K OSTPTIS, PIINIO «.voveeverireirtiineeeseseissts s ssae st emense ettt 10.483.450
AFEang i A1efs 18D ..c.ovevr e -920.180
Kostpris 31. december 2021 .......coveveveierirneieciniic s 9.563.270
OpSKITVIINGET, PIIINIO....cveiuterireimisnnesrrsastsss st s s sbss s s e 2.741.550
ATets OPSKIIVITINZET ...voovevrerereeeriseeecnusesmsosisenessnsss s ssssssssssasssssssesssosenssces 1.130.000
AFEang 1 8rets 18D .ot -204.820
Opskrivninger 31. december 2021 ... 3.666.730
Materielle anlsegsaktiver i alt ..o 13.230.000

Dagsvaerdi 31. december 2021, kr. 13.230.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, kr. 1.130.000

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Frederikshavn. Ejendommen
verdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeaglere.
Afkastkravet for selskabets industriejendom udger 8%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 8%

Dagsveerdimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtzgter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Maigdrd Ejendomme ApS

NOTER
Geld 1 alt
primo
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 6.051.365

6.051.365

Gealdialt
ultimo

5.961.162

5.961.162

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der forekommer ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kortfristet
andel

92.994

92.994

Restgald efter
5ar

4.475.615

4.475.615

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 6.006.222, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi udger kr. 13.230.000.
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