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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for Adsboell A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 31. maj 2017

Direktion:

Bjarne Adsball

Bestyrelse:

Birgitte Adsball Bjarne Adsball H.C. Mejer Hansen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Adsboell A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Adsboell A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 31. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er eje og videresalg af byggegrunde.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud for 2016 pa 1.045 t.kr. Resultatet er utilfredsstillende og skyldes,
afholdte finansierings- og administrationsomkostninger pa byggeprojekter.

Selskabet har i regnskabsaret arbejdet videre med udvikling og salg af de byggegrunde, der var i
selskabets besiddelse ved afslutningen af sidste regnskabsar.

Der er fortsat god kontakt til en raekke potientielle kabere af selskabets byggegrunde. Der er ikke
foretaget salg i regnskabsaret 2016.

Selskabet har opnaet finansiering gennem kassekredit i Arbejdernes Landsbank. Det anses for en
vaesentlig forudsaetning for den fortsatte driftsaktivitet, at en ekstern finansiering kan opretholdes
uaendret, indtil salg af projekterne kan gennemfares.

Der er i dette regnskabsar modtaget tilskud fra Bega Invest pa i alt 7,8 mio. kr. til reetablering af den
tabte kapital i 2015. Dette har medvirket til, at selskabet nu ultimo 2016 har en positiv egenkapital pa
2,4 mio. kr.

Der er modtaget positive tilkendegivelser fra selskabets pengeinstitut vedrarende opretholdelse af den
nuvaerende finansiering. Der er modtaget stotteerklaering fra moderselskabet vedrgrende den
nuveerende finansiering samt finansiering af fremtidig drift. Som folge heraf aflaegges arsregnskabet
under forudsaetning om fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOTAB. ....cuitiitiitiiiiteieteeeeeeeeeneeneeneeneeneenaanean
Administrationsudgifter......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
DRIFTSRESULTAT ....cutiitiitiitiiieeieeeeeieeneeneeneeneenaanens

Finansielle indtagter.....ccoviiiiiiiiiiiiiiic e, 1
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2016
kr.

-219.134

-21.341

-240.475

285.162
-1.209.284

-1.164.597

119.715

-1.044.882

-1.044.882

-1.044.882

2015
tkr.

-229

-19

-248

208
-1.163

-1.203

-1.203

-1.203

-1.203
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendomme til videresalg.......cooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennnns
Varebeholdninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..,
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | S PP PP
Overfart overskUd. ....cooviiiiiiiiii it eciieeeeeeens

EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieieeiereree e neeneeneeneenaaneas
Gaeld til pengeinstitutter.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceevvevnennnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiienan,
Anden @ald...coinneiiii i e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviiiiiiiiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenes

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

Note

2016
kr.

17.211.301
17.211.301

0

159
119.715
229.288
349.162

17.560.463

17.560.463

703.000
1.650.882

2.353.882
2.021.621
119.101
13.047.859
18.000
15.206.581
15.206.581

17.560.463

2015
tkr.

17.212
17.212

4.824
342

231
5.397

22.609

22.609

703
-5.104

-4.401

10.604
341

16.065
27.010

27.010

22.609
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NOTER
2016 2015
kr. tkr.
Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 285.162 194
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 0 14
285.162 208
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -119.715 0
-119.715 0
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2016.......ccevvvveviniininninnennennennns 703.000 -5.104.236 -4.401.236
TilSKUA « et e e 7.800.000 7.800.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. -1.044.882 -1.044.882
Egenkapital 31. december 2016..........cceevveuiinennennns 703.000 1.650.882 2.353.882

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Adsball
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut samt til sikkerhed for BEGAInvest ApS, O.
Adsbgll & Senner A/S og Ndr. Ringvej 1 ApS' bankmellemvaerender er der afgivet falgende
sikkerheder:

Regnskabsmaessig Pantets nom. vaer-
veerdi af aktiver di eller restgaeld

tkr. tkr.
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld:
Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccooiiiiiiiiiinnn. 1.259 2.000
Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccoeviiiiiiiiinnen.. 5.998 3.000
Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccooiiiiiiiiiinnn. 2.578 3.000
Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccoeviiiiiiiiinnnen.. 534 500

Ejerpantebreve med pant i byggegrunde.........cccooiiiiiiiiiinnn. 6.843 3.700

10

Note
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NOTER

Note

Koncernregnskab 6
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Adsbgll Holding ApS, Albuen 76, 6000 Kolding, CVR-
nr. 26 09 12 25.

Medarbejderforhold 7
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2015: 0)

Der er 1 direkter og 3 bestyrelsesmedlemmer, der ikke modtager vederlag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Adsboell A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

Resultatopgarelsen var tidligere opstillet som artsopdelt. Praksis aendres til, at
resultatopgerelsen prasenteres som funktionsopdelt.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabet i aret er en del af en koncern, der anvender
funktionsopdelt resultatopgarelse.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Praksisaendringen har ingen pavirkning pa hverken resultat eller egenkapital.

RESULTATOPG@RELSEN

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af
selskabet, herunder omkostninger til kontorlokaler, kontoromkostninger mv. samt afskrivninger i
forbindelse hermed.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Adsboell A/S er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Ejendomme til videresalg males til kostpris. | tilfaelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



