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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Metobi Ejendomme ApS
Flakvej 13

8240 Risskov

CVR-nr.: 25447484
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsér: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Birger Pilgaard, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Metobi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 -
30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegeorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 03.10.2016

Direktion

direktor
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Den uafhzngige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Metobi Ejendomme ApS

Pitegning pa irsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Metobi Ejendomme ApS for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.201 6, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige, samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemizst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Aarhus, den 03.10.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Torben Aunbgl
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pé 436 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmenlser for regnkabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten af-

laegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,

der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle
og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetzre aktiver, der er kebt i fremmed valuta,

omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsztning, andre driftsindtegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning vedrerer udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herunder

lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og ¢l, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger, opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og af

gevinster og tab ved salg af materielle anlzgsaktiver.

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtagter mv. fra tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtzegter

Andre finansielle indtagter bestar af modtagne udbytter og lign. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedro-
rende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgaerelser

under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestér af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede

virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af

finansielle forpligtelser samt tillzeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henferes til &rets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lannin-
ger. For finansielt leasede aktiver udger kostprisen den laveste vaerdi af dagsvardien af aktivet og nutidsvaerdien

af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afslutiet brugstid. Der foretages li-

neere afskrivninger, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige

vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.

Gzld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efier fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden som en finansiel omkostning ved an-

vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Meodtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for leve-

ring af den aftalte vare eller fzerdiggerelse af den afialte tjenesteydelse.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
1.247.400 668.137
1 (313.183) (360.641)
934,217 307.496
72.495 70.646
2 0 143
(10.083) 0
3 (560.452) (3.074.460)
436.177 (2.696.175)
4 0 241.418
436.177 (2.454.757)
436.177 (2.454.757)
436.177 (2.454.757)
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 18.746.434 19.059.617
Materielle anlzgsaktiver 5 18.746.434 19.059.617
Anlagsaktiver 18.746.434 19.059.617
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.972.302 2.899.807
Tilgodehavender 2.972.302 2.899.807
Likvide beholdninger 484.134 490.957
Omszetningsaktiver 3.456.436 3.390.764
Aktiver 22.202.870 22.450.381
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 700.000 700.000
Reserve for opskrivninger 271.472 271472
Overfort overskud eller underskud 1.684.272 1.248.095
Egenkapital 2.655.744 2.219.567
Geld til realkreditinstitutter 3.499.427 4.158.710
Anden geld 728.142 666.670
Langfristede galdsforpligtelser 4.227.569 4.825.380
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 629.253 599.222
Bankgald 13.509.209 13.759.209
Modtagne forudbetalinger fra kunder 238.139 191.694
Geeld til tilknyttede virksomheder 413.416 403.333
Anden geld 529.540 451.976
Kortfristede gzldsforpligtelser 15.319.557 15.405.434
Gealdsforpligtelser 19.547.126 20.230.814
Passiver 22.202.870 22.450.381
Eventualforpligtelser 6

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort
Virksomheds- Reserve for  overskud eller
kapital opskrivninger underskud Lalt
kr. kr. kr. kr,
Egenkapital primo 700.000 271.472 1.248.095 2.219.567
Arets resultat 0 0 436.177 436.177
Egenkapital ultimo 700.000 271.472 1.684.272 2.655.744
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlegsaktiver

2. Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter i pvrigt

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt
@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af ordinzert resultat
Andring af udskudt skat

5. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

2015/16 2014/15
kr. kr,
313.183 360.641
313.183 360.641
2015/16 2014/15
kr. kr.
0 143
0 143
2015/16 2014/15
kr. kr.
570 0
559.882 3.074.460
560.452 3.074.460
2015/16 2014/15
kr. kr.

0 (241.418)

0 (241.418)
Grunde og
bygninger
kr.

24.436.136
24.436.136

271.472
271.472

(5.647.991)

(313.183)
(5.961.174)

18.746.434
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Metobi Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet felgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendommen, Bredskiftevej 22 B, 1.930.000 kr.
Ejerpantebrev i ejendommen, Silkeborgvej 51, Aarhus, 1.088.000 kr.
Ejerpantebreyv i ejendommen, Klamsagervej 12, Aby, 3.536.000 kr.
Ejerpantebrev i ejendommen, Ved Lunden 10-12, Aby, 3.750.000 kr.

Til sikkerhed for bankmellemvzarende er der givet falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendommen, Bredskiftevej 22 B, 5.400.000 kr.
Ejerpantebrev i ejendommen, Silkeborgvej 51, Aarhus, 500.000 kr.
Skadeslosbrev i ejendommen, Silkeborgvej 51, Aarhus, 4.000.000 kr.
Ejerpantebrey i ejendommen, Klamsagervej 12, Aby, 2.900.000 kr.
Ejerpantebrev i ejendommen, Ved Lunden 10-12, Aby, 2.600.000 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for bankgzld i Blomstervej 3 ApS, Metobi Invest A/S
og Metobi Holding ApS (bankgzeld pr. 30.06.2016 er henholdsvis 9.141 tkr., 0 kr. og 0 kr.)



