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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet KHF EJENDOMME ApS 
Voerbjergvej 27 
9400 Nørresundby 

  
   CVR-nr.: 25 44 69 92 
  Stiftet: 20. maj 2000 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Karl Henrik Frederiksen 
  
Pengeinstitut Jutlander Bank A/S 

Tankedraget 5 
9000Aalborg 
 

 Nykredit Bank A/S 
Enghavevej 20 
7100 Vejle 
 

Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800 Viborg 
  
Ejerforhold KHF Holding ApS, Kystvejen 62, 9400 Nørresundby  
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KHF EJENDOMME ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021 for KHF EJENDOMME ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nørresundby, den 30. november 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
Karl Henrik Frederiksen 
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KHF EJENDOMME ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Til kapitalejerne i KHF EJENDOMME ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for KHF EJENDOMME ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 6 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 
tilsidesættelse af intern kontrol. 

 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er 
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl 
om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig 
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen 
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
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 Side 7 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viborg, den 30. november 2021 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse og drift af ejendomme 
samt dermed beslægtede virksomheder. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets indtjening i 2020/21 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som værende 
tilfredsstillende. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har fået store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de 
gennemførte restriktioner. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere 
tiltag for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive 
markante. I et sådant scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog 
allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag, og det må forventes at der gennemføres yderligere 
støttetiltag, som i tilfælde af et længerevarende udbrud kan afbøde konsekvenserne af 
restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske 
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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 Side 9 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for KHF EJENDOMME ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Afledte finansielle instrumenter 
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved første indregning i balancen til kostpris og måles 
efterfølgende til dagsværdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre 
tilgodehavender og anden gæld. 
 
Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne 
for afdækning af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i 
resultatopgørelsen sammen med de ændringer i dagsværdien af det afdækkede aktiv eller den 
afdækkede forpligtelse, som kan henføres til den risiko, der er afdækket. 
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Ændring i dagsværdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de 
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for 
de pågældende regnskabsposter. 
 
For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som 
sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdier løbende i resultatopgørelsen som 
finansielle poster. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under aconto skatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
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BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Omkostninger, der tilhører en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges 
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhører en investeringsejendoms nye eller 
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.  
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Der foretages afskrivninger baseret på vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  
 

Brugstid Restværdi  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-20 %  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 pr. enhed, samt aktiver med en levetid på under 3 år 
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen på anskaffelsestidspunktet. 
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte aconto skatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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KHF EJENDOMME ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 14 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................  4.110.474 4.851.452 
   Andre driftsindtægter ......................................................  343.305 0 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............  -562.932 -565.347 
   Andre eksterne omkostninger .........................................  -148.719 -443.989 
     

 BRUTTORESULTAT ..................................................  3.742.128 3.842.116 
   

   Nedskrivninger omsætningsaktiver ................................  0 188.958 
   Andre driftsomkostninger ...............................................  -168.325 -15.635 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  3.573.803 4.015.439 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  17.593 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  3.591.803 4.015.439 
   

   Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ....  0 110.858 
   Andre finansielle indtægter ............................................  122.021 317.331 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -28.422 0 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -776.691 -1.114.897 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  2.908.304 3.328.731 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  -745.324 -1.097.186 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  2.162.980 2.231.545      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  1.350.000 850.000 
   Overført resultat ..............................................................  812.980 1.381.545 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  2.162.980 2.231.545      
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KHF EJENDOMME ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
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 2 Investeringsejendomme ..................................................  65.375.550 64.854.867 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  120.000 15.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  65.495.550 64.869.867 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele .............................  0 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  0 0      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  65.495.550 64.869.867 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af 
  investeringsejendomme ..................................................  0 18.669 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  1.333.216 828.901 
   Andre tilgodehavender ...................................................  2.092.082 7.426.385 
   Periodeafgrænsningsposter .............................................  99.774 0 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  3.525.072 8.273.955      

   Likvide beholdninger ...................................................  55.473 58.344 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  3.580.545 8.332.299      

   

 AKTIVER ......................................................................  69.076.095 73.202.166      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
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   Virksomhedskapital ........................................................  250.000 250.000 
   Overført resultat ..............................................................  28.527.961 27.208.664 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  1.350.000 850.000 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  30.127.961 28.308.664 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  7.316.332 7.065.374 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  7.316.332 7.065.374      

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  21.858.003 22.876.221 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  49.000 0 
   Selskabsskat ....................................................................  494.366 592.593 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  22.401.369 23.468.814 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  2.172.273 2.079.209 
   Kreditinstitutter ...............................................................  3.790.313 5.457.367 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  50.000 50.000 
   Selskabsskat ....................................................................  592.593 463.230 
   Anden gæld .....................................................................  2.625.254 6.309.508 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  9.230.433 14.359.314      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  31.631.802 37.828.128 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  69.076.095 73.202.166      

   

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2021 2020 
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 Virksomhedskapital primo .............................................  250.000 250.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo .........................................  250.000 250.000      

 Overført resultat, primo ..................................................  27.208.664 25.396.811 
 Årets resultat ...................................................................  2.162.980 2.231.545 
 Foreslået udbytte .............................................................  -1.350.000 -850.000 
 Ændring i dagsværdi sikringsinstrumenter .....................  506.317 430.308 
     

 Overført resultat ultimo ...............................................  28.527.961 27.208.664      

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo ....................  850.000 1.800.000 
 Foreslået udbytte .............................................................  1.350.000 850.000 
 Udloddet udbytte ............................................................  -850.000 -1.800.000 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo .............  1.350.000 850.000      

   EGENKAPITAL ...........................................................  30.127.961 28.308.664 
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 NOTER 
  
 
 

 Side 18 

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
Ledelsen har foretaget vurderingen af selskabets ejendomme ud fra en vurdering af hver 
enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og 
renteniveau. Som følge af den generelle økonomiske situation i samfundet og 
ejendomsbranchen inden for handel med investeringsejendomme er der væsentlig usikkerhed 
forbundet med værdiansættelse af ejendomme til markedsværdi. 
 

  Andre anlæg, 
 Investerings- driftsmateriel 
 ejendomme og inventar 
 
 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ...............................................................  49.560.594 732.083 
 Tilgang i årets løb ...........................................................  2.315.550 105.000 
 Afgang i årets løb ...........................................................  -1.812.460 0 
     

 Kostpris 30. juni 2021 ....................................................  50.063.684 837.083 
     

 Opskrivninger, primo ......................................................  15.294.273 0 
 Årets opskrivninger ........................................................  17.593 0 
     

 Opskrivninger 30. juni 2021 ...........................................  15.311.866 0 
     

 Af-/nedskrivninger, primo ..............................................  0 -717.083 
     

 Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 ...................................  0 -717.083 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt ......................................  65.375.550 120.000      

  

Dagsværdi 30. juni 2021, erhvervslejemål 61.732.000 kr.  
Årets værdiregulering i resultatopgørelsen, erhvervslejemål 94.910 kr. 
 
Dagsværdi 30. juni 2021, boliglejemål 3.643.550 kr.  
Årets værdiregulering i resultatopgørelsen, boliglejemål -77.317 kr. 
 
Investeringsejendomme består af 8 udlejningsejendomme i Aalborg og omegn, Tilst, 
Fredericia, Brønderslev, Svendborg og Lemvig. Ejendomme værdiansættes årligt ud fra en 
afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige pengestrømme. Afkastkravet 
varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra 
tilgængeligt materiale fra landskendte ejendomsmæglere.  
 
Afkastkravet for selskabets industriejendomme udgør 6-7% 
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgør 6% 
 
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgøres til 6,5%
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 2 Materielle anlægsaktiver, fortsat 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse.  
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  
 
Selskabet værdiansætter investeringsejendomme til dagsværdi. For at illustrere følsomheden 
og effekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets investeringsejendomme, er i 
nedenstående tabel vist værdi af ejendomme, egenkapital og resultat før skat ved ændringer 
på +/- 0,25%: 
 
    Anvendt  +0,25%  -0,25% 
Værdi ejendomme 65.375.550  62.852.550  68.108.550 
Egenkapital  30.127.961  28.231.668  32.344.988 
Resultat før skat  2.908.304  385.304  5.641.304 
 

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 3 Langfristede gælds- 
  forpligtelser  
 Prioritetsgæld ................  24.955.430 24.030.276 2.172.273 11.988.477 
 Vedligeholdelseskonto §5.3 0 49.000 0 0 
 Selskabsskat ..................  592.593 494.366 0 0 
         

 Langfristede gælds- 
 forpligtelser i alt ..........  25.548.023 24.573.642 2.172.273 11.988.477          

   

 2021 2020 
   

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi  
  efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Finansielle instrumenter .................................................  1.511.847 0 
     

 1.511.847 0 
     

 Årets ændringer i dagsværdi indregnet på egenkapitalen  

 Finansielle instrumenter .................................................  506.317 0 
     

 506.317 0 
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 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for det samlede 
skattetilsvar i sambeskatningen.  
 
Selskabet har indgået renteswap med fast rente til sikring af variable prioritetslån. 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter på tkr. 22.861 er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 65.375. 
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