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KHF ETENDOMME ApS

!_EDELSESPA'I‘E_GNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for KHF EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

(==

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de torhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

2
Norresundby, den ?/” 2016

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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KHF EJENDOMME ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af KHF EJENDOMME ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KHF EJENDOMME ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Side 5



KHF EJENDOMME ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Viborg, den 29/ \| 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

A
Lars Olsen
Registreret revisor
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KHF EJENDOMME ApS

' LEDELSESBERETNING

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af besiddelse og drift af ejendomme

samt dermed beslegtede virksomheder.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KHF EJENDOMME ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved forste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

Zndring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for afdekning af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med de @ndringer i dagsverdien af det afdakkede aktiv eller den
afdeekkede forpligtelse, som kan henfores til den risiko, der er afdaekket.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andring 1 dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de
sikrede transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for
de pagaeldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsverdier lebende i resultatopgerelsen som
finansielle poster.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lenforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anlag, driftsmateriel og 5ar 20 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaftfelsestidspunktet.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 1, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre verdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den associerede virksomheds underbalance.

Andre vaerdipapirer
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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KHF EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskatteprocenten nedseattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Zndringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under veardireguleringer af
investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KHF EJENDOMME ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
Lejeindtaegter af investeringsejendomme.........c.coceeeeeene 4.133.199 3007196
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -307.091 -240.954
Andreelestern e onKOSIRIATER ..o s -92.856 -60.161
BRUTTORESULTAT ...ouimmmmnsussmsi 3.733.252 3.626.081
Resultat af ordinzer drift for
dagsverdireguleringer ... mninpsmsanimes 3.733.252 3.626.081
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
inveslernEseleRdOMIMNC. .vmmnmrmumssassrmmves s 4.551 1.934
DRIETSRESULTAT ...coonaummmsammmasirssms 3.737.803 3.628.015
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .... 0 -24.999
Aifdre fimansielle mdteoter . wnswmrmnnanm 186.108 136.626
Andre finansielle omkostninger.........occoeovevveereeceennenne -1.531.564 -1.355.839
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .......ccccoen. 2.392.347 2.383.803
I R A — -434.054 -217.158
ARETS RESINLTAT ..o 1.958.293 2.166.645
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort Tesultat.........ooooieiiiiiiieiiiei e 1.958.293 2.166.645
DISPONERET LALT iooivmuossinsminosmessamnssissrssnmss 1.958.293 2.166.645
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KHF EJENDOMME ApS

2
2

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Investeringsejendommie .........ccooviviieereineiienceieneeenen
Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............c...c.....

Materielle anlposaktiver: . ..onumsmmmmsinnns

Kapitalandele i associerede virksomheder .....................
Andre vardipapirer og kapitalandele ........cccocoevveennne.

Finunsielle anlegsalciver...coaumenunnsaisas

ANLAEGSAKTIVER ....maimmnmunnss

Tilgodehavender fra udlejning af

eSS I O s cmvsassiens e R
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............
Sandre filgodehaprendof o

TINEOdCRAVEINARNE .onmmim s R R R
Likvide beholdninger ...............ccccccoiiiiiiiiniiiice
OMSATNINGSAKTIVER...........cccimmiissinemsmsaisass

AKTIVER........oonnmrmmummmmsms oo
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2016 2015
59.317.480 48.952.360
15.000 15.000
59.332.480 48.967.360
] 1

25.000 0
25.001 1
59.357.481 48.967.361
0 10.300
2.641.076 3.974.187
2.773.345 2.773.245
734.112 40.725
6.148.533 6.798.457
214.557 60.936
6.363.090 6.859.393
65.720.571 55.826.754




KHF EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital ........ccccooervininiinniiiieieccee 250.000 250.000
Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver................ -1.421.346 -1.002.777
Orverfertresilial oo 19.442.108 17.483.814
EGENKAPITAL.........cccooiiiiiiiiiiieereeeieee e 18.270.762 16.731.037
Henszttelse til udskudt skat ....omammmmenmnsasnn 5.775.138 5.395.490
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccccovviiinn., 5.775.138 5.395.490
Prioritetsgeeld........coociiiiiiiiiiiiiiieeee 22.827.240 23.114.384
Belskabssleatic.ommsmammmmsasmmsssmsmrmess 56.365 0
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c..ccecooe 22.883.605 23.114.384
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser-........ 1.786.198 1.736.700
Ereditinstifuther. wommssmsmmvimmmsrsmsevmeps s 9.315.120 1.330.736
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccceunnnn. -2 -2
Gzld hl assoeierede ViItkSOMBEAET iuanimiimsmssismes 621.848 597.584
Selskabsskat.......cocoviiiiiiiiiiiiecee e 0 0
Anden g&ld.......ooiiiiiiii 7.067.902 6.920.825
Kortfristede geeldsforpligtelser ................................... 18.791.066 10.585.843
GALDSFORPLIGTELSER ..o 41.674.671 33,700,227
PASSIVER ...t 65.720.571 55.826.754

6 Eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KHF EJENDOMME ApS

1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...
Regulering af udskudt skat .......

Skat af arets resultati alt.......

Materielle anlzgsaktiver

Kostpris, primo .......cccceeieeeene
Tilgang i arets leb ..o

Kostpris 30. juni 2016 ..............
Opskrivninger, primo................
Opskrivninger 30. juni 2016.....

Af-/nedskrivninger, primo ........cccoceiiiiniiniiniiinniniiens

Af-/nedskrivninger 30. juni 201

Materielle anlaegsaktiver i alt

NOTER

6 cusssmssnmmenimpssse
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2015/16 2014/15
54.406 0
379.648 217.158
434.054 217.158
Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel
egjendomme og inventar
34.516.087 732.083
10.365.120 0
44.881.207 732.083
14.436.273 0
14.436.273 0
0 -717.083

0 -717.083
59.317.480 15.000




KHF EJENDOMME ApS

NOTER

2016 2015
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
K OSPIIS, PTG svsossvsismmmsmssspmonons s s o 25.000 25.000
Kastprg 30 01 2016 commmimmisimsinimimmmmsesmms 25.000 25.000
Op-=og nedskrivhinger privon sesammmsssessmmsis -24.999 0
Arveteresnltabmdele coomssmmmmsmrammsmsi 0 -29.928
Kapitalregulering i perioden............cccoeevievieveiecneenneee, 0 4.929
Op- og nedskrivninger 30. juni 2016..........cccocevvveveenen. -24.999 -24.999
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016 ....................... 1 1
Kapitalandele i1 associerede virksomheder kan specificeres séiledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
KDHJ Holding ApS, Aalborg 50 -305.120 -295.264
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
4 Egenkapital

Virksomhedskapital....... 250.000 0 0 250.000
Reserve for dagsveerdi
pa investeringsaktiver... -1.002.777 -418.569 0 -1.421.346
Overfort resultat............ 17.483.815 0 1.958.293 19.442.108
Egenkapital i alt.......... 16.731.038 -418.569 1.958.293 18.270.762

Virksomhedskapitalen bestar af 500 anparter a kr. 500.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
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NOTER
Restgeeld Dagsveardi Kortfristet Restgzld efter
30/6 2016 30/6 2016 andel 5ar
5 Langfristede geelds-
forpligtelser
Protitetsiald. s 24.613.438 24.613.438 1.786.198 16.030.643
Selskabsskat.................. 56.365 56.365 0 0
Langfristede gaelds-
forpligtelseri alt.......... 24.669.803 24.669.803 1.786.198 16.030.643

6 Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa t.kr. 24.613 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 59.317.
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