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Selskabsoplysninger

Selskab

Per Nygaard Ejendomme ApS
Skovshovedvej 8

2920 Charlottenlund

CVR.nr.: 2544 53 41

Hjemstedskommune: Gentofte

Telefon: 36 9300 10
E-mail: pernygaard@mail.dk

Regnskabsperiode:  1/1 2015 - 31/12 2015

Stiftelsesdato: 5/4 2000

Bankforbindelse:

Nykredit Bank

Direktion

Per Nygaard

Revisor

Woiremose og Partner
Registreret revisionsanpartsselskab
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for
Per Nygaard Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1/1 2015 - 31/12 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Charlottenlund, den 12. maj 2016

Direktion

Per Nygaard
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Per Nygaard Ejendomme ApS
PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Jeg har revideret arsregnskabet for
Per Nygaard Ejendomme ApS

for regnskabsaret 1/1 2015 - 31/12 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab, der er uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfart revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kreever, at jeg overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmeessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min kon-
klusion

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2015 - 31/12 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Jeg har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Jeg har ikke foretaget yderligere hand-

linger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund min opfattelse, at oplysnin-
gerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 12. maj 2016

Woiremose og Partner
Registreret revisionsanpartsselskab

Ken Woiremose
Registreret revisor

(CVR.nr. 25735560)
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med kab, renovering og salg af ejendomme samt hermed ligestillet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten

Som fglge af eendret regnskabspraksis indregnes ejendomme fremover til dagsveerdi. Dette har medfgrt en sen-
dring af sammenligningsaret, hvilket har medfart en forbedring af resultat og balancesum pa x.xxx kr. For indevee-
rende ar har andringen medfart en forbedring af resultat, egenkapital og balancesum pa x.xxx kr.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r, bortset fra fglgende aendringer:

AEndringer i anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har tidligere veeret indregnet til kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af af-
skrivninger. Fra og med dette regnskabsar er regnskabspraksis aendret, saledes at investeringsejendommene
indregnes til dagsvaerdi, baseret pa valuarvurderinger. Op og nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.
De i tidligere ar foretagne afskrivninger pa investeringsejendommene er tilbagefart og opskrivninger foretaget
i tidligere ar er overfart fra Reserve for opskrivninger til resultatkontoen. Zndringen for sammenligningsaret
har medfart en forbedring af resultatopggrelse pa 406 tkr. (2013 og 2014), forbedring af egenkapitalen med
580 tkr. Balancesummen er forgget med 614 tkr.

For indeveerende ar medfarer den aendrede regnskabspraksis en forbedring af resultatopggrelse og egenka-
pital med 1.834 tkr. Balancesummen er forgget med kr. 2.267 tkr.

Sammenligningstallene er tilrettet i overensstemmelse med den nye regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGQJRELSEN

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes pa faktureringstidspunktet, for de perioder der vedrarer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomseetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Ydelser pa leasingkontrakter, hvor selskabet ikke har de veesentlige risici og fordele forbundet med ejendoms-
retten (operationel leasing) indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes Igbetid. Ydelserne indgar i posten
andre eksterne omkostninger.

Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualforplig-
telser.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggarelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette &r beregnet med 23,5 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpd der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris p& under 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggarelsen i an-
skaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efter farste indregning méales ejendomme til
en skannet dagsveerdi baseret pa en valuarvurdering.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring.
Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resul-
tatopggrelsen under andre eksterne omkostninger.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under regnskabsposten "Veerdiregulering af ejendomme”.

Andre tekniske anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linesert pa baggrund af falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger er ikke afskrevet i aret
Andre anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar 5ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordinzere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fglge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestids-

punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilkknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggarelse 1/1 2015 - 31/12 2015

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FZR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

[ ALT

Side 12
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2015 2014
3.678.675 1.063.786
-275.000 0
0 0
3.403.675 1.063.786
-737.456 -732.750
2.666.219 331.036
-573.328 -188.051
2.092.891 142.985
2.092.891 142.985
2.092.891 142.985
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Note

Balance pr. 31/12 2015
Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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2015 2014
37.100.000 41.332.369
0 0
37.100.000 41.332.369
37.100.000 41.332.369
249.661 222.005
54.930 0
66.705 120.894
371.296 342.899
424.252 110.581
795.548 453.480
37.895.548 41.785.849
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Note

10

Balance pr. 31/12 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden langfristet geeld

Langfristede geaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Nzertstdende parter
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2015 2014
125.000 125.000
5.615.981 3.523.090
5.740.981 3.648.090
1.229.883 711.780
1.229.883 711.780
28.937.429 35.122.361
28.937.429 35.122.361
92.000 155.000
94.774 455.018
153.844 357.296
35.098 159.942
51.440 63.606
1.560.099 1.112.756
1.987.255 2.303.618
30.924.684 37.425.979
37.895.548 41.785.849
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Per Nygaard Ejendomme ApS

Gennemsnitlig antal ansatte i regnskabsaret
Gager og lgnninger

Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

Note 2 - Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo
Tilgang i aret

Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Tilbagefarte opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Akkumulerede afskrivninger primo
Afskrivninger vedr. afgang

Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger ultimo

Bogfart veerdi grunde og bygninger ultimo

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum primo

Tilgang i aret

Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Akkumulerede afskrivninger primo
Afskrivninger vedr. afgang

Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger ultimo

Bogfart veerdi andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
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2015 2014
1 1
275.000 0
0 0
0 0
275.000 0
38.251.490 37.100.121
0 1.151.369
-8.116.721 0
30.134.769 38.251.490
3.080.879 3.880.879
2.267.631 -800.000
1.616.721 0
6.965.231 3.080.879
0 0
0 0
0 0
0 0
37.100.000 41.332.369
311.254 311.254
0 0
0 0
311.254 311.254
311.254 311.254
0 0
0 0
311.254 311.254
0 0
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Note 3 - Skat

NOTER

Per Nygaard Ejendomme ApS

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Skyldig skat for aret
Skat af arets skattepligtige indkomst
Betalt ordinger acontoskat

Restskat
Skattetilleeg - 4,5 % af restskat

Skyldig skat for dette ar i alt
Selskabsskatter inkl. tidligere ar
Skyldig skat for dette ar

Skyldige selskabsskatter i alt

Note 4 - Selskabskapital

Selskabskapital ved regnskabsarets udlgb

Selskabskapitalen er fordelt i kapitalandele & kr. 1.000.

Note 6 - Overfart resultat

Overfgrt resultat primo
Arets resultat
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2015 2014
55.225 60.809
518.103 127.242
573.328 188.051
55.225 60.809
-6.000 0
49.225 60.809
2.215 2.797
51.440 63.606
-51.440 -63.606
-51.440 -63.606
125.000 125.000
3.523.090 3.380.105
2.092.891 142.985
5.615.981 3.523.090
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NOTER

Note 7 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Per Nygaard Ejendomme ApS

Realkreditlan
Banklan

Geeld i alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)
Langfristet geeld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar

Note 8 - Eventualforpligtelser

2015 2014
28.369.429 33.250.072
660.000 2.027.289
29.029.429 35.277.361
-92.000 -155.000
28.937.429 35.122.361
28.500.000 34.450.000

Selskabet har indgaet leasingaftale vedrarende en bil. Aftalen Igber til udgangen af 2017 og der resterer i alt

141 tkr. i leasingydelser.

Note 9 - Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Anpartshaveren haefter som selvskyldnerkautionist for selskabets samlede bankengagement.

Anpartshaveren heaefter som selvskyldnerkautionist for den realkreditgeeld pa 28.453 tkr. vedrgrende de ejen-
domme, der er kabt af realkreditinstitutter. Ejendommene repraesenterer en bogfart veerdi pa i alt 37.100 kr.

Endvidere har realkreditinstitutter for den samlede gaeld pa 28.453 tk. Sikkerhed i de pageeldende ejendomme,

der har en bogfert veerdi pa 37.100 kr.

Tredjemand har lagt ejerpantebreve for i alt 4.800.000 kr. som sikkerhed for selskabets bankengagement.

Tredjemand heefter som selvskyldnerkautionist for op til 100.000 kr.

Note 10 - Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse
Per Nygaard
Ejerforhold

Falgende ejer mindst 5 % af selskabets kapital:

Per Nygaard, Skovshovedvej 8, 2620 Charlottenlund

Side 17



