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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2016 for

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1/1 2016 - 31/12 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 28. februar 2017

Direktion

............................
Per Nygaard

Ledelsespåtegning

Per Nygaard Ejendomme ApS.
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Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1/1 2016 - 31/12 2016 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udført min revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Mit ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisions-
påtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Jeg er uafhængig af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det 
er min opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Mit mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 
grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid 
vil dække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller 
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Til kapitalejeren i Per Nygaard Ejendomme ApS 

Jeg har revideret årsregnskabet for Per Nygaard Ejendomme ApS for regnskabsåret 1/1 2016 - 31/12 2016, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark, foretager jeg faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

● Identificerer og vurderer jeg risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
   besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revi-
   sionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for min konklusion. Risikoen for ikke at 
   opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
   forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
   vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

● Opnår jeg forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
   linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
   tiviteten af selskabets interne kontrol.

● Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
   skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

● Konkluderer jeg, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
   drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
   med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis
   jeg konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal jeg i min revisionspåtegning gøre opmærksom på
   oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere min kon-
   klusion. Mine konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for min revisions-
   påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte
   driften.

● Tager jeg stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-
   gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde,
   at der gives et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som jeg identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min revision af årsregnskabet er det mit ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller min viden opnået ved revi-
sionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 28. februar 2017

Woiremose og Partner
Registreret revisionsanpartsselskab
(CVR.nr. 25735560)

Ken Woiremose
Registreret revisor

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med køb, renovering og salg af ejendomme samt hermed ligestillet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende år forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning har selskabet solgt den udstykkede grund på Gammel Strandvej 442A, hvorfor
grunden er opskrevet til værdien for salget. Slutsedlen er underskrevet inden statusdag, men grunden overdrages 
først 1/5-2017. 

Ledelsesberetning
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Selskabets årsrapport for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsværdi.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsætningen i resultatopgørelsen, hvorfor omsætningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Til vareforbrug 
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet, herunder fortjenester ved salg af anlægsaktiver.

Anvendt regnskabspraksis
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til 
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger.

Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Ved beregning af årets aktuelle skat anvendes de på balancedagen gældende skattesatser og -regler. Skat er 
for dette år beregnet med 22 %.

Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørel-
sen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

De materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke 
på grunde.

Anvendt regnskabspraksis
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restværdier.

Aktiver med en kostpris på under 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i an-
skaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af regelmæs-
sige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Der afskrives ikke på grunde.

Investeringsejendomme værdiansættes til handelsværdi og samtlige værdireguleringer indregnes i resultat-
opgørelsen. Handelsværdien opgøres på grundlag af en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes 
forventede afkast. 

Da der er tale om investeringsejendomme som løbende vedligeholdes, foretages der ikke afskrivninger på 
ejendomme. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige dagsværdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen.

Andre tekniske anlæg, biler, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og 
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til brug. 

De materielle anlægsaktiver afskrives lineært på baggrund af følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restværdi
af kostpris

Grunde og bygninger 0-20 år 0 %
Andre anlæg, biler, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.

Anvendt regnskabspraksis
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Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af 
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen som tilgodehavende sambeskatningsbidrag modervirksomhed eller skyldigt sambeskatningsbi-
drag modervirksomhed.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis
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Note 2016 2015

BRUTTOFORTJENESTE 3.234.517 3.678.675

1 Personaleomkostninger -495.000 -275.000
####

2 Af- og nedskrivninger 0 0

DRIFTSRESULTAT 2.739.517 3.403.675

Andre finansielle indtægter 143.416 0

Finansielle omkostninger -936.326 -737.456

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 1.946.607 2.666.219

3 Skat af årets resultat -572.704 -573.328

ÅRETS RESULTAT 1.373.903 2.092.891

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 1.607.711 3.884.352
Overført resultat -233.808 -1.791.461

I ALT 1.373.903 2.092.891

Resultatopgørelse 1/1 2016 - 31/12 2016
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Note 2016 2015

2 Grunde og bygninger 52.300.000 37.100.000

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 52.300.000 37.100.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 52.300.000 37.100.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 344.090 249.661

Andre tilgodehavender 3.489.194 54.930

Periodeafgrænsningsposter 39.197 66.705

Tilgodehavender i alt 3.872.481 371.296

Likvide beholdninger 603.630 424.252

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 4.476.111 795.548

AKTIVER I ALT 56.776.111 37.895.548

Balance pr. 31/12 2016
Aktiver
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Note 2016 2015

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Reserve for opskrivninger 8.572.942 6.965.231

6 Overført resultat -1.583.058 -1.349.250

EGENKAPITAL I ALT 7.114.884 5.740.981

3 Udskudt skat 1.803.030 1.229.883

Hensatte forpligtelser i alt 1.803.030 1.229.883

7 Anden langfristet gæld 44.952.146 28.937.429

Langfristede gældsforpligtelser i alt 44.952.146 28.937.429

7 Kortfristet del af langfristet gæld 360.000 92.000

Gæld til pengeinstitutter 43.292 94.774

Leverandører af varer og tjenesteydelser 226.444 153.844

Kortfristet gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 8.333 35.098

Anden gæld 2.267.982 1.611.539

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.906.051 1.987.255

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 47.858.197 30.924.684

PASSIVER I ALT 56.776.111 37.895.548

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsætning og sikkerhedsstillelser

10 Nærtstående parter

Balance pr. 31/12 2016
Passiver
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2016 2015

Note 1  -  Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal ansatte i regnskabsåret 1 1

Gager og lønninger 495.000 275.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0

495.000 275.000

Note 2  -  Anlægsaktiver

Grunde og bygninger
Anskaffelsessum primo 30.134.769 38.251.490
Tilgang i året 14.692.289 0
Afgang i året -1.100.000 -8.116.721
Samlet anskaffelsessum ultimo 43.727.058 30.134.769

Opskrivninger primo 6.965.231 3.080.879
Årets opskrivninger 1.607.711 2.267.631
Tilbageførte opskrivninger 0 1.616.721
Opskrivninger ultimo 8.572.942 6.965.231

Akkumulerede afskrivninger primo 0 0
Afskrivninger vedr. afgang 0 0
Årets afskrivninger 0 0
Akkumulerede afskrivninger ultimo 0 0

Bogført værdi grunde og bygninger ultimo 52.300.000 37.100.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum primo 311.254 311.254
Tilgang i året 0 0
Afgang i året 0 0
Samlet anskaffelsessum ultimo 311.254 311.254

Akkumulerede afskrivninger primo 311.254 311.254
Afskrivninger vedr. afgang 0 0
Årets afskrivninger 0 0
Akkumulerede afskrivninger ultimo 311.254 311.254

Bogført værdi andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

NOTER
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2016 2015

Note 3  -  Skat 

Skat af årets resultat:
Skat af årets skattepligtige indkomst 0 55.225
Regulering af skatter for tidligere år -443 0
Regulering af udskudt skat 573.147 518.103

572.704 573.328

Note 4  -  Selskabskapital

Selskabskapital ved regnskabsårets udløb 125.000 125.000

Selskabskapitalen er fordelt i kapitalandele á kr. 1.000.

Note 5  -  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 6.965.231 3.080.879
Overført af årets resultat 1.607.711 3.884.352

8.572.942 6.965.231

Note 6  -  Overført resultat

Overført resultat primo -1.349.250 442.211
Årets resultat 1.373.903 2.092.891
Overført til reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver -1.607.711 -3.884.352

-1.583.058 -1.349.250

Note 7  -  Langfristede gældsforpligtelser

Realkreditlån 44.708.684 28.369.429
Banklån 603.462 660.000

Gæld i alt 45.312.146 29.029.429
Kortfristet del (1. års afdrag) -360.000 -92.000

Langfristet gæld 44.952.146 28.937.429

Note 8  -  Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået leasingaftale vedrørende en bil. Aftalen udløber til udgangen af 2017 og der resterer
i alt 70 t.kr. i leasingydelser. 

NOTER
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Note 9  -  Pantsætning og sikkerhedsstillelser

Anpartshaveren hæfter som selvskyldnerkautionist for selskabets samlede bankengagement. 

Anpartshaveren hæfter som selvskyldnerkautionist for den realkreditgæld på 44.709 tkr. Vedrørende de ejen-
domme, der er købt af realkreditinstitutter. Ejendommene repræsenterer en bogført værdi på i alt 52.300 tkr. 

Endvidere har realkreditinstitutter for den samlede gæld på 44.709 tkr. sikkerhed i de pågældende ejendomme,
der har en bogført værdi på 52.300 tkr. 

Tredjemand har lagt ejerpantebreve for i alt 4.800.000 kr. som sikkerhed for selskabets engagement.

Tredjemand hæfter som selvskyldnerkautionist for op til 100.000 kr. 

Note 10  -  Nærtstående parter

Bestemmende indflydelse

Ejerforhold

Følgende ejer mindst 5 % af selskabets kapital:

Per Nygaard, Skovshovedvej 8, 2620 Charlottenlund

Per Nygaard

NOTER
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