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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at eje ejendomme.

Vasentlige a&endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige ®ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold i 2017.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et forventet resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2017 for Crescendo Property ApS.
;\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret arsrapport.

Kgbenhavn, den 25. april 2018

Dire

“redrik Poulsen



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Crescendo Property ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Crescendo Property ApS for regnskabsaret 2017 pa grundlag af sel-

skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rodovre, den 25. april 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl

registreret revisor
mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er folgende:

Resultatopgerelsen
Indtaegtskriterium

Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fzllesomkostninger
og medregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrorende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet ejendomsomkostninger og andre eksterne

udgifter.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter og afgifter samt andre omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger

indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemzssige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger:

Grunde og bygninger males ved ferste anskaffelse til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne
afskrivninger. Efterfolgende males grunde og bygninger til handelsvardi.

Opskrivning af grunde og bygninger bindes som en "reserve for opskrivning" under egenkapitalen
fratrukket udskudt skat.

Der afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ejendomme afskrives linezrt over 50 ar.

Andre anlag, drifismateriel og inventar:

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar afskrives linezrt over 3 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse for 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Indtegter
Bruttofortjeneste -236.389 135.148
-236.389 135.148
Udgifter
1 Personaleudgifter 0 0
Resultat for afskrivninger -236.389 135.148
2 Afskrivninger -46.979 -28.826
Resultat for finansiering -283.368 106.322
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -61.632 0
Finansielle omkostninger -40.490 -45.040
Resultat for skat -385.490 61.282
3 Beregnet selskabsskat 84.747 -13.505
Arets resultat -300.743 47.777
Resultatdisponering
Overfort til naste ar -300.743 47.777
Udbytte 0 0
-300.743 47.777




Note

Balance pr. 31/12 2017

AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender i alt

Bankbeholdning
Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
6.399.147 3.598.171
0 8.479
6.399.147 3.606.650
6.399.147 3.606.650
237.416 0
122.106 346.313
108.094 0
467.616 346.313
0 124.040

0 124.040
467.616 470.353
6.866.763 4.077.003




Note

Balance pr. 31/12 2017

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort til nacste ar
Reserve for opskrivninger
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Sambeskatningsbidrag

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Bankgzld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
126.000 126.000
11.963 312.706
1.381.410 1.381.410
0 0
1.519.373 1.820.116
460.219 436.872
460.219 436.872
1.290.446 1.453.216
22.802 22.802
1.313.248 1.476.018
170.000 174.212
68.111 20.535

0 2.112
3.217.906 88.987
72.080 58.151
45.826 0
3.573.923 343.997
4.887.171 1.820.015
6.866.763 4.077.003




Personaleudgifter

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Antal personer beskzftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Bygninger

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skat andrager

Noter

2017 2016
kr. kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
38.500 18.900
8.479 9.926
46.979 28.826
-108.094 2.112
23.347 11.393
-84.747 13.505
460.219 436.872




Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg

driftsmateriel Grunde og

og inventar bygninger

Anskaffelsessum pr. 1/1 2017 29.779 2.137.407

Tilgang 0 2.839.475

Afgang 0 0

Anskaffelsessum pr. 31/12 2017 29.779 4.976.882

Opskrivninger pr. 1/1 2017 0 1.771.038

Opskrivninger i aret 0 0

Opskrivninger pr. 31/12 2017 0 1.771.038

Afskrivninger pr. 1/1 2017 21.300 310.274

Afskrivninger i aret 8.479 38.500

Afskrivninger vedrerende érets afgang 0 0

Afskrivninger pr. 31/12 2017 29.779 348.774

Bogfoert veerdi pr. 31/12 2017 0 6.399.146

Egenkapital
Selskabs- Overfort  Reserve for

kapital resultat opskrivninger Udbytte Ialt

Egenkapital pr. 1/1 2017 126.000 312.706 1.381.410 0 1.820.116

Arets resultat 0 -300.743 0 0 -300.743

Egenkapital pr. 31/12 2017 126.000 11.963 1.381.410 0 1.519.373
Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgzld Geld i alt

forste ar efter S5ar  31/12 2017

Geld til realkreditinstitutter 170.000 610.000 1.460.446




Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 1.460 er der givet pant i Rentemestervej 23, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udgor kr. 4.166.705.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 660 til sikkerhed for bankgzld. Ejerpantebrevene

giver pant i ejendommen Rentemestervej 23.

Der er envidere i lejligheden pa Faksegade 17, k1., afgivet et pantebrev pa kr. 10.000.

Eventualforpligtelser:

Selskabet indgér i sambeskatning og hzfter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Herudover har selskabet ikke pataget sig andre forpligtelser end de i arsrapporten anforte.
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