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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Hjulsøgård Ejendomsfond.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 15. juni 2021

Direktion

Frands Kristensen

Bestyrelse

Jakob Brodersen Steen Liestmann Lars Sørensen
Formand
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til ledelsen i Hjulsøgård Ejendomsfond

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Hjulsøgård Ejendomsfond for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 15. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Æbelø-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Hjulsøgård Ejendomsfond

c/o Steen Rosendahl Liestmann

Kaj Munks Vej 11

6800 Varde

CVR-nr.: 25 43 43 58

Stiftet: 8. juni 2000

Hjemsted: Varde

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

21. regnskabsår

Bestyrelse Jakob Brodersen, Formand

Steen Liestmann

Lars Sørensen

Direktion Frands Kristensen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Bankforbindelser Sparekassen for Nørre Nebel og Omegn, Bredgade 46, 6830 Nørre

Nebel

Nykredit, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 København V

Nordnet, København

Dattervirksomhed Psykoterapeutuddannelsen A/S, Varde
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Fondens væsentligste aktiviteter

Fondens væsentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.081 t.kr. mod 485 t.kr. sidste år. Årets resultat udgør 790 t.kr. mod 447
t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Uddelingspolitik
Fondens formål er at yde praktisk og pædagogisk støtte til socialt truede gennem familiepræget
fællesskab omkring dagligt arbejde, herunder husdyrhold, stutteri, landbrugsarbejde samt forskellige
værkstedsaktiviteter. Der lægges vægt på muligheden for benyttelse af de tilbud, som lokalmiljøet
indebærer med uddannelse- og praktikpladser tilpasset den enkeltes behov.

Fonden har i 2020 ikke foretaget uddelinger.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke fondens fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

God fondsledelse

Fonden er omfattet af Anbefalingerne for god Fondsledelse, som er tilgængelige på Komiteen for god

Fondsledelses hjemmeside, www.godfondsledelse.dk.

1. Åbenhed og kommunikation

Punkt 1.1, åbenhed og kommunikation: Fonden følger anbefalingen.

• Det er formanden, som på fondens vegne udtaler sig til offentligheden om alle forhold vedrørende

Fonden. Formanden kan dog efter nærmere aftale med fondens øvrige bestyrelsesmedlemmer

overlade til disse at udtale sig om mindre væsentlige forhold.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

Punkt 2.1, overordnede opgaver og ansvar: Fonden følger anbefalingen.

• Der tages stilling til fondens strategi og uddelingspolitik på det årlige regnskabsmøde med

bestyrelsen.

Punkt 2.2, formanden og næstformanden for bestyrelsen: Fonden følger anbefalingen.

• Formanden indkalder, organiserer og leder bestyrelsesmøderne.

• Alle særlige driftsopgaver, der overlades til formanden, godkendes af bestyrelsen. Der afholdes

årligt mindst to bestyrelsesmøder, og samarbejdet mellem formanden og de øvrige

bestyrelsesmedlemmer i perioder mellem bestyrelsesmøderne sikres via mailkorrespondance og

telefoniske konferencer mellem disse.

Punkt 2.3, bestyrelsens sammensætning og organisering: Fonden følger delvis anbefalingen.

• I vedtægternes § 4, er kriterierne for valg af bestyrelsesmedlemmer fastlagt. Bestyrelsen vurderer

løbende, at de rette kompetencer er til stede i bestyrelsen.

• Anbefalingen i punkt 2.3.4, redegørelse for sammensætningen af bestyrelsen følges ikke, idet det

ikke findes relevant i forhold til fondens størrelse, virksomhed og formål.

• Anbefalingen i punkt 2.3.5, flertallet af bestyrelsesmedlemmerne anbefales ikke samtidig at være

medlemmer af bestyrelsen eller direktionen i fondens dattervirksomhed(er): Fonden følger

anbefalingen.

Punkt 2.4, uafhængighed: Fonden følger anbefalingen.

• Bestyrelse består af tre medlemmer, der alle er uafhængige.

Punkt 2.5, udpegningsperiode: Fonden følger delvis anbefalingen.

• Anbefalingen i punkt 2.5, udpegning af bestyrelsens medlemmer for en periode på minimum to år og

maksimalt for en periode på fire år følges ikke.

• Bestyrelsen er selvsupplerende jf. vedtægternes § 4. Der er ifølge vedtægterne en aldersgrænse for

bestyrelsesmedlemmer. Ingen, der er fyldt 70 år, kan fortsætte sit virke i bestyrelsen.

Punkt 2.6, evaluering af arbejdet i bestyrelsen: Fonden følger anbefalingen.

3. Ledelsens vederlag
Punkt 3, ledelsens vederlag: Fonden følger anbefalingen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hjulsøgård Ejendomsfond er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af
negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i tilknyttet virksomhed vur-
deres årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte
værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter moderselskabets regnskabspraksis med fra-
drag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværen-
de årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægel-

ser i tilknyttet virksomhed.

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-
ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede ak-
tier og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 1.081.225 484.544

2 Personaleomkostninger -343.398 -339.375
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -3.500 -3.500

Driftsresultat 734.327 141.669

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 52.571 10.520
Andre finansielle indtægter 204.796 499.218
Øvrige finansielle omkostninger -199.816 -202.683

Resultat før skat 791.878 448.724

Skat af årets resultat -2.350 -2.144

Årets resultat 789.528 446.580

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 52.571 10.520
Overføres til overført resultat 736.957 436.060

Disponeret i alt 789.528 446.580
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 3.500
4 Investeringsejendomme 7.800.000 8.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt 7.800.000 8.803.500

5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 668.785 616.214
6 Deposita 90.000 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 758.785 616.214

Anlægsaktiver i alt 8.558.785 9.419.714

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 690 3.186
Tilgodehavende selskabsskat 3.646 6.681
Andre tilgodehavender 1.591.256 14.683
Periodeafgrænsningsposter 20.935 0

Tilgodehavender i alt 1.616.527 24.550

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.532.867 2.263.637

Værdipapirer i alt 1.532.867 2.263.637

Likvide beholdninger 1.420.338 1.051.052

Omsætningsaktiver i alt 4.569.732 3.339.239

Aktiver i alt 13.128.517 12.758.953
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

7 Grundkapital 300.000 300.000
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 168.785 116.214
9 Overført resultat 7.038.182 6.301.225

Egenkapital i alt 7.506.967 6.717.439

Gældsforpligtelser

10 Gæld til realkreditinstitutter 4.630.784 4.913.646
Deposita 315.464 315.464
Anden gæld 6.440 2.385

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.952.688 5.231.495

Kortfristet del af langfristet gæld 289.245 296.755
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.150 4.300
Leverandører af varer og tjenesteydelser 29.811 42.782
Anden gæld 334.656 466.182

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 668.862 810.019

Gældsforpligtelser i alt 5.621.550 6.041.514

Passiver i alt 13.128.517 12.758.953

1 Oplysninger om dagsværdi

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Finansielle
forpligtelser

(handels-
beholdning)

Dagsværdi ultimo 7.800.000 253.347

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 0 134.834

Årets ændringer af dagsværdi indregnet på egenkapitalen 0 0

2020 2019

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 343.398 339.375

343.398 339.375

Bestyrelse 160.000 205.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

31/12 2020 31/12 2019

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 17.500 17.500

Kostpris ultimo 17.500 17.500

Af- og nedskrivninger primo -14.000 -10.500
Årets af-/nedskrivninger -3.500 -3.500

Af- og nedskrivninger ultimo -17.500 -14.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 3.500
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 12.932.948 12.932.948
Afgang i årets løb -974.610 0

Kostpris ultimo 11.958.338 12.932.948

Regulering til dagsværdi primo -4.132.948 -4.132.948
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -25.390 0

Regulering til dagsværdi ultimo -4.158.338 -4.132.948

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.800.000 8.800.000

Investeringsejendomme består af fem udledjningsejendomme, der alle anvendes i forbindelse
med beboelse/opholdssted for socialt udsatte beboere. Ejendommene er beliggende i Varde by og
Varde opland.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendomskomplekset. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt husleje tillægges.

De fire beboelsesejendomme vurderes ens i stand og anvendelse, hvor der er anvendt et
afkastkrav på 5-8% afhængig af beliggenhed. Den sidste ejendom er pt. udlejet til institutionsbrug
og er såvel på beliggenhed og indretning speciel, hvofor afkastkravet på ejendommen er fastsat
til 12% ud fra en konkret vurdering.

Afkastkravet er fastsat ud fra bestyrelsens bedste vurdering af ejendommens værdier ud fra
anvendelsen og kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt for området.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af de fire

beboelsesejendommene reduceres med i alt 681 t.kr. og værdien af ejendommen til
institutionsbrug reduceres med 186 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvæ-

rende 7.507 t.kr. til 6.640 t.kr.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Anskaffelsessum primo 500.000 500.000

Kostpris ultimo 500.000 500.000

Opskrivninger primo 116.214 105.694
Årets resultat før skat 52.571 10.520

Opskrivninger ultimo 168.785 116.214

Regnskabsmæssig værdi ultimo 668.785 616.214

Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel

Psykoterapeutuddannelsen A/S Varde 100 %

31/12 2020 31/12 2019

6. Deposita

Tilgang i årets løb 90.000 0

Kostpris ultimo 90.000 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 90.000 0

7. Grundkapital

Grundkapital primo 300.000 300.000

300.000 300.000

8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger primo 116.214 105.694
Resultatandel 52.571 10.520

168.785 116.214
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

9. Overført resultat

Overført resultat primo 6.301.225 5.865.165
Årets overførte overskud eller underskud 736.957 436.060

7.038.182 6.301.225

10. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 4.920.029 5.210.401

Heraf forfalder inden for 1 år -289.245 -296.755

4.630.784 4.913.646

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.455.323 3.743.470

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.920 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 7.400 t.kr.
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 4S2zVsO7qWRaBkl5sLgjp1xKc69J6WOMEEGUQ67t0WM=


 
cSfE6w/QbgZo8cpN0M3MsgwB+fecm1V8T6HDpMNX/xk2WAAJtS54kHlCqNgqYr2qBgY1mnJraVx/
m2ZeODLziJ73244bbsL0WevYBzlGFhBM0vXsTMIT1nlUDclr1/1J9InFEzAO5NRDHOxEAEfexr2a
lrJbd5+z92RcoqlcGkQoWXNga20Z3rQcnh9WCVTKQfmLnWLSM5xkTcSYtMHhWTSj0WEo6frh3+sf
9+JGlkHFmmWhOR8dzxkYO89F0BFJEFxFcORYTYGDswGzy8wh2h5uGAwZHvQ5RRRCLI5zuQFp2lL4
CRAREftecrFrkOIdZh8gLdu0g9XPKSmRVDLPHA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTcyMjMzMw==
  document_digests 
  _challenge MDNOR0UtS0JDWjMtNFVTVTYtSFlRREktMFA2SkgtSTIyODY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAxNDo1MTozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 ZDhmR5IhXqRLUd/6tgT/yDkluEynm/YwLL/zDW8VNmo=


 
pxx89tFG01xFJ/bqsXH24LsyPZ6rS+wc5WOOed75LKDzbeuq7lDZV9fxvHjFZnPujP+4jkG5Ztn7
5ZPVQwz/eT51OaAmCjEvA0mLpMFLY2TZYE6HjVNzWUoIIxswkEZi52EYbY7ccK1q8SCQPB9b+MZq
VlkqrE0SszyqCCp1wMcctkJ7CDWsf/0TgJkLeRCpbb8Q94ac45B6NoPduDSejHkx8pKq4F1nUq+B
0VHoCu3Xtul7A5r1MUuSNiB7Xjugj1afRMBqxL6BYX0uDzfY6pejI5d1u4KdXIF8rTP2g4Zswaff
lPyAyyJTXMLQtH7iBuG29iU+65oVGrvLEuzIAw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId OTcyMjMxMQ==
  document_digests 
  _challenge SExFQ0ktVjhFWEMtSFA3TUYtTTdZNkstRVFPSkUtWUpQMk0=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAxNToyNTowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 s7M+/qXQ9B7WhY9KMKigufafYdM5VRGpsE0OmjYe9t0=


 
Rt4CWir6lOlhPtcHvyASVXAX++ZiTXxx0zVsh1YWzQGpzgcHLh/S4i8QaKFT8Rn11m2q1ltUzA4o
1+8Umit5IikwbD70zYHUTgJH0Voqk9j24OVXV2ACDndwOezVHBW5KliAHy7dPkj+u6G41DuijRz9
2uQ4cWykT+aggQhXl1/VFHuiAkLGa7ft/lk37FvHANJ5utj81Tyzg/6nTjTXJlaAqep6gMqG1z+c
p419aFd0P1S5LQ5wYKBV2W37dZXgdNTVx/XxCBC9Wtuu+9KuqRt1Ju/+SE0ypp1O6vslhF7o5Eb6
jyFKO7W2R1BElqfQbHS/vGoITcg8cCoutFZ/tA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTcyMjMxNw==
  document_digests 
  _challenge QVNPRTItNDAwU1EtWDhZSUQtOEgxNzYtTjZFVEctWVo0TTU=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAxODo0Njo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 WHim+PfGaBm2m9Nea52DlTeVy04Etf2+d44XRXerKdQ=


 
lDOgbxmintvTy2/JtZqpQzEVN1HzicQzfdXZggM8RUp2y/PHtHUodAYwhmOmiaVeRwZoDAp9829R
6DBeAphMyLYSbFruMRNIeT7QP+O0NrT4XjBOJi66uzbt5xPP8XMXKBSEH7g8AZNh+BY2A5QpFDWO
QGRNGxT6hqIpytW1nhFNe97JPIqgYhLZ5ZO1gVlOpLIeXaip1ArxeDqTvDPJt4uTJMtGC7LJRukM
1S+RBADgEUIjA43nTjwQtsZWwjJiNyCJehaJvYurrCzwJjRfa+gDSDY/L41XoCvPS5SI/rG7R6Jc
FO/DV72ptw2bAzjKwiLVXUT/bP5LipZFPtdMKA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTcyMjMwNA==
  document_digests 
  _challenge UzRDNkktSlRRTkgtWkFJSVotM0s0MEktV1dWODEtNzFXQjI=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNyAxOTowNToyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 HJRzr90ILJ0aZ0isaOnwrq/CEBfRq5hKa+uXTwkzdKc=


 
gOF4ozBhGZW6qOtfSBOb/gZELNNxbbFa57eidvq81a6hN7RHNVmoWZxVJNUeWRO0oXWep1wtTMIT
6+Qihi6TT4nT/4AhWQctsQld0ECkjtbhz4RQ5P8KUZDRLQkD+IHrrDobUCp3gECPGRr6OvARtZ2l
+XEBLJtIvt+AB+6TUOHrfFx2P0JwgzT1OGvwMIAAHJcGxgRlYeS+SEPAauCEAdhRRbVFPLbrG0qo
ZDi9zNUje/DU2dDCtYUZWxO8ep/Hpn+wFTreWd6MDMii8Ax1e3idPJhIF1tqwCItueBHudj/GDYs
aKbjJEKSblT9qpafe8srqGV0NZwwSqktTTJydw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RjeU1qTTBOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UzFFMVUwSXRWRWxSUlVjdFJ6SktTRTR0VjBsR1Zsb3RUelpKU3pndFdFa3pObGs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyOCAwODoyNTowOCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 GIrJCjvX8rBHGQ18ylSI4+TLPtI7not7wzscUTQcT0s=


 
POdd0kNAmR64tBgXq6ANj2txKPS+N2mbJlbYX4sv39qlW41/pOmZhUQXYRQtEa1AoRvH3xjLBd7m
DsHbNzSmYV7OR1uVwgoAebt3OaFh9qMIpNQrG1KnErgPQTivXCHf8dlKWKixD1pbZOx6bkwHyP57
0wM+MyA6S0fnsU6eAVgSXUdy6aCY5kogR2OCfwK4w2ZdZE5M2WvUxOJLWRLxeyIMB4JDw+gy65mJ
N+iWAsHwC4E2eW1aNYBUwoRN6eMmSImxy+7edP6WJwtN3i7AlwCK0rUOWU71VZwZ8X958jjvDLuX
0dL4DqMPqhGv/CTWHQr/qm19boz9EeArca/Sjg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  signingRequestId OTcyMjMxNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNlNNRkctT0VWRDEtMEY0QTMtVFBYSzMtRU5VUzQtNEZPS0giLCJkaWdlc3QiOiI2ZjU4MDI5MGM3ZDA4NjhlNGYwM2IyNGVlOGQ0NThiNmE5YTk1N2FmOGIxMjk3NTk5MjU5ZWJlN2FjZjFiYjQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MTVNRzMtUTBaTlMtVFFWS1EtSE5TNUktWDFGNEUtQVBPNUo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwNjo1ODoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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