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Ledelsespéitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017
- 31.12,2017 for EH Ejendom A/S.

Arsrapporten afleegges | overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet glver et retvisende blilede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsiret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledeisesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 22.05.2018

Direktion

Bestyrelse
( %% A S ot [ dleoke.
i Lars an"— Fi::;andgaa):::dersen

Morten Aleksanfr Engel
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne | EH Ejendom A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af Arsregnskabet

VI har udfert udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for EH Ejendom A/S for regnskabsret 01.01.2017 -
31.12.2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapltaiopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der glver et retvisende blllede | overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den Interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm8 virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsioven.

Dette krzever, at vl overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henbllk p& at opnd begreenset slkkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henbllk p& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert best&r af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre | virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor Ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konkluslon

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabs8ret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelise om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarllg for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker Ingen form for kon-
klusion med slkkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese fedelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at Indeholde veesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhaangige revisors erklaringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede opiysninger i henhold til
&rsregnskabsloven.

Baseret p8 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med
&rsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har Ikke fundet vae-
sentlig fejlinformatlon | ledelsesberetningen.

Slagelse, den 22.05.2018

Deloitte
Statsautorisep#t Revisionspartnerselskab

r. mnellso3
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af erhvervsejendom til moderselskabet,

Udvikiing | aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pd 222 t.kr. mod 224 t.kr. sidste 3r.

Rrets resultat vurderes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til | dag Ikke indtr8dt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016
Note kr. t.kr.
Bruttofortjenaste 690,901 687
Af- og nedskrivninger 1 (296.811) (283)
Driftsresultat 394.090 404
Andre finanslelle omkostninger {108.573) (116)
Resultat for skat 285.517 288
Skat af 8rets resultat 2 (63.196) (64)
Arets resultat 222.321 224
Forslag tll resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabséret 0 300
Overfart til gvrige lovpligtige reserver 0 (57)
Overfert resultat 222.321 (19)

222.321 224
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Ukvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. t.kr.
4.880.796 5.177

3 4.880.796 5.177
4.880.796 5.177

320.075 498

320.075 498

5.200.871 5.675
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500
Reserve for opskrivninger 756.150 849
Overfart overskud eller underskud 343.631 28
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 300
Egenkapital 1.599.781 1.677
Udskudt skat 5 586.000 609
Hensatte forpligtelser 586.000 609
Gaald tll realkreditinstitutter 2.536.673 2.819
Langfristede gmidsforpligtelser 6 2.536.673 2.819
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligteiser 6 285.000 274
Skyldlg selskabsskat 88.868 53
Anden geeld 104.549 243
Kortfristede gmidsforpligtelser 478.417 570
Gaeldsforpligtelser 3.015.090 3.389
Passiver 5.200.871 5.675
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og slkkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Forslag til
Reserve for Overfort udbytte for
Virksom- opskriv- overskud eller regnskabs-
hedskapital ninger underskud &ret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 849.037 28.423 300.000
Udbetalt ordinzert
etalt ordinze 0 0 0 (300.000)
udbytte
lzsni f
Oplgsning a 0 (92.887) 92.887 0
opskrivninger
Arets resultat 0 0 222,321 0
Egenkapital
500.000 756.150 343.631 0
ultimo
I alt
kr.
Egenkapltal primo 1.677.460
Udbetalt ordinzert udbytte {300.000)
Oplasning af opskrivninger 0
Arets resultat 222.321

Egenkapital uitimo

1.599.781
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Moter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p8 materielle anlaagsaktiver

2. Skat af firets resultat
Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlesgsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaesslg vaerd| ultimo

Regnskabsmazessig vaerdl, hvis aktiver Ikke var opskrevet

Antal

2017 2016
kr. t.kr.

296.811 283
296.811 283

2017 2016
kr. t.kr.

86.196 53
(23.000) 11

63.196 64

Grunde og

bygninger
kr.

6.290,072
___6.200.072

1.814.178
1.814.178

(2.926.643)

(296.811)
{3.223.454)

4.880.796

3.864.855

Pélydende Nominel
veard| veerd|
kr. Kkr.

4. Virksomhedskaplital
Aktler 1.000

1.000

500 500.000
500.000




EH Ejendom A/S

11

Noter

5. Udskudt skat
Materielle anlaaegsaktiver
Geeldsforpligtelser

6. Langfristede
gaidsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter

7. Eventualforpligtelser

2017 2016
kr. t.kr.
585.000 608
1.000 1
586.000 609
Forfald inden Forfald Inden

for 12 for 12 Forfald efter
méneder méneder 12 méneder Restgeid
2017 2016 2017 efter 5 ir
kr. t.kr. kr. kr.
285.000 274 2.536.673 1.060.000
285.000 274 2.536.673 1.060.000

Selskabet Indgdr | en dansk sambeskatning med Serl Q Sign A/S som adminlstrationsselskab. Selskabet
haefter derfor | henhoid til selskabsskattelovens regier herom for Indkomstskatter mv. for de sambeskattede
seiskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p8 renter, royalties og udbytter
for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse | sambe-
skatningen fremgdr af administrationsselskabets &rsregnskab.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld er sikret ved pant | ejendomme.

Den regnskabsmaessige veaerdi af pantsatte ejendomme udger 4.880.796 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om Indregning og méling
Aktlver Indregnes | balancen, nr det som falge af en tidligere beglvenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tliflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag8 virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopgereisen indregnes indtzegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger Indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabséret.

Resultatopgsrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter huslejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseatning
Nettoomsaetningen bestar af huslejelndtaegter, som indregnes i den perlode, lejen vedrerer.

Andre driftsindtaagter
Andre driftsindtaegter omfatter Indtaegter af sekundzer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterme omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver best8r af regnskabsrets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvzerdler og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finanslelle omkostninger bestdr af renteomkostninger mv.



EH Ejendom A/S 13

Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der best8r af 8rets aktuelle skat og 2ndring af udskudt skat, Indregnes | resultatopggsrelsen med
den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige Indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materlelle anlz=gsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at bllve taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdl efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineare afskrivninger baseret p& fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-25 &r

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udbytte
Udbytte Indregnes som en gzeldsforpligteise pd det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen.
Det foresifede udbytte for regnskabsdret vises som en sarskilt post | egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmzessige og skattemasssige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige vaerdl af aktiverne opggres med udgangspunkt | den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettigede, skattemzaessige underskud, ind-
regnes | balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne reallseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktlver.

Gald tll realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter | form af pricritetsgaald méles p8 tidspunktet for 18noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktlonsomkostninger. Efterfelgende méles
prioritetsgaeid til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved i&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes | resultatopgarelsen over I3neperioden som en finan-
slel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligteiser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende sealskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tligodehavende aktuel skat Indregnes | balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



