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L edelsesberetning

Selskabets tidligere formdl er investering i fast jendom samt vaardipapirer og dermed besl aagtet

virksomhed.
Arets bruttofortjeneste udger DKK 77.404 mod DKK -28.996 sidste &r. Det ordinare resultat efter skat

udger DKK -1.001.993 mod DKK -28.091 sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for utilfredsstillende.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Ejd.selskabet Holstein 1 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabsl o-vens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde
selskabet, og aktivets vaardi kan maes palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-pris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa—~diregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, her-under af skrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel ~sen.

Resultatopgarel se

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevagyel ser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, som knytter sig
til arets ekstraordinaare resultat, henfares hertil, mens den re-sterende del henfarestil arets ordinaae resultat.

Balance

I nvesteringsg endomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterf @l gende maling malestil
dagsvaxdi.

| nvesteringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker ved anvendelse
af DCF modellen, baseret pa nutidsvaadien af ejendommenes fremtidige betalingsstramme. Nutidsvaardien
opgares ved diskontering af med et for hver ejendom individuelt fastsat forrentningskrav (afkast procent).
Afkastprocenten afhaenger af beliggenhed, g endomstype og anvendel sesmulighed, indretning samt lgjers
bonitet.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under ejendomsomkostninger.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
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investeringsejendommenes |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten ” dagsveaardiregulering
investeringsejendomme og gadd.”

Finansielle anlaggsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder méales efter den indre vaardis metode.
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder malesi balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre vaardi opgjort efter sel skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillagg af regnskabbsmaessig vaardi af goodwill.
Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil O kr.
0g et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den
negative indre vaadi, i det omfang det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke virksomhedens underbal ance.

| det omfang den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen, overfares nettoopskrivningen af
kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til en reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaardis metode, som indgér i egenkapitalen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel ses-tidspunktet.

Ved kab af nye virksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkeabte virksomheders
identificerede aktiver og forpligtelser males til dagsvaardi pa anskaffel sestidspunktet. Der hensadtes til
dakning af omkostninger ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i
forbindel se med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskel sbel gb (goodwill) mellem anskaffel sesvaardi og dagsvaardi af overtagne identificerede
aktiver og forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtel ser til omstrukturering, indregnesi kapitalandele og
afskrives over resultatopgerel sen efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid, dog maksimalt 20
ar.

Goodwill fraerhvervede virksomheder kan reguleres indtil udgangen af aret efter anskaffelsen.
Tilgodehavende

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringelse paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se. Portefaljerne baseres
primaat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmel se med sel skabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordi-naae
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Sel skabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative be-skatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendel se af aktivet hen—holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt under—skud, males til
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridi—ske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-givning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.
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Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne pro-venu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de fi-nansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccoceviieiieciecsee e 77.404 -28.996
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -1.915.837
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoceeevininvneeeee -1.138.433 -28.996
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......covvveririeiee e -8.425
Ordinaert resultat far skat .......ccocceveevenieneree s -1.138.433 -37.421
SKat af AretSTESUILAL .......ccveveveeerererere e, 1 136.440 9.330
ATESTESUIAL oot -1.001.993 -28.091
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ocveeeeeeeieeee e -1.001.993 -28.091
= P -1.001.993 -28.091
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
INVeSteringSgendomIME ........cccoceeiieiiiee e 0
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 0
ANlaegsaKtiVEr 1 alt ..o 0
Andretilgodehavender ..., 0
Tilgodehavender i alt ......cocovieiiiei e 0
Omsagningsaktiver i alt ......cccccooceiiiiiceceeecee e 0
AKLIVEN T @lT oo 0
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2018
kr.
6.400.000

6.400.000

6.400.000
6.623
6.623

6.623

6.406.623
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e 2
OVEfArt reSUtal ......oceeeeeieseeeee e e

Egenkapital i @lt ..o
Hensadtelse til udskudt SKat ..o
Hensatteforpligtelser i alt ...
Gedd til real KreditinStitutter ...........cccoeveieeienenereeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveeveeieecececece,

Gadd til DANKEr ..o s
Modtagne forudbetalinger frakunder .........ccccoocevievivniecicceceee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .............ccocueee..e.
Skyldig SElSKaDSSKaL .......cccovvevieieiesicecee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo

D= o0 | - NSRS
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoeveevieieiececece

Gaddsforpligtelser 1 alt .....ccoooeeereee e

PaSSIVEN T AlT oo a e

2019

Kkr.
80.000
-291.733

-211.733
0
0
0
0

155.910
0
23.581
0

32.242

211.733

211.733

0
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2018
kr.
80.000
710.260

790.260
136.440
136.440
5.074.563
5.074.563

155.910
32.439
50.912

0

88.938
77.161
405.360

5.479.923

6.406.623
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Registreret kapital mv.

Saldo primo
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Overfert, jf. resultatdisponering

Saldo Primo

2019 2018

kr. Kr.

0 0

136.440 -9.330

0 0

136.440 -9.330

Aps.kapital Ovf. resultat | alt
80.000 710.260 790.260

0 -1.001.993 -1.001.993

80.000 -291.733 -211.733

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Eventual aktiver

Selskabets passiv til selskabets tidligere bankforbindelse er, af selskabet bestridt, hvilket kan

medfare en indtaegt til selskabet i kommende regnskabsar.

Selskabets tab, som falge af, at sel skabets ejendomme blev afhaandet pa tvangsauktion i 2019,
forsages viderefart til selskabets oprindelige ledelse og enegjer og kan i givet fald medfare en

indteegt til selskabet i kommende regnskabsar.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccccceveeveeceseece e,

Virksomheden har ingen ansatte

2019
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