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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden INVEST EJENDOMME ApS
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2400 København NV

CVR-nr: 25373847
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2015 for Invest
Ejendomme ApS.
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver års-regnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resul-tatet.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold som
beretningen omhandler.
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  København 26/05/2016

 Direktion

 Abdalla Mahmoud Ghannam Sbeihi
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til anpartshaverne i INVEST EJENDOMME ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for INVEST EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

 udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  København 26/05/2016

Leif G. Rasmussen
Statsautoriseret revisor
Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 29442789
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter består i ejendomsbesiddelse og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til 2014.

Generelt

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
 

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste 
Bruttofortjeneste opgøres som årets nettoomsætning, fratrukket drift af ejendomme og andre eksterne
omkostninger.
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter periodiseret for indkomståret.
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt amortisering af
realkreditlån. 
  
Skat af årets resultat 
    Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-opgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 

Balance

BALANCEN
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:
    Brugstid         
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Bygninger    50 år        

    Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
Tilgodehavender 
    Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skattetilgodehavender og –forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og –forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
Efter sambeskatningsreglerne hæfter Invest Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-holdsvis afvikling af
forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-givning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabs-skatteprocenten vil i
perioden fra 2016 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25% til 22%, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver.
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultat-opgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-strømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 75.554 509.776

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-236.388 739.518

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. -160.834 1.249.294

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 830
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 1 -251.810 -301.134

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -411.814 948.160

Skat af årets resultat  ...................................................................... 2 41.225 -194.310

Årets resultat  ............................................................................... -370.589 753.850

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0
Overført resultat  ............................................................................ -370.589 753.850

I alt  ................................................................................................ -370.589 753.850
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 15.225.081 15.461.469

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 15.225.081 15.461.469

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 15.225.081 15.461.469

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 41.225
Andre tilgodehavender  ................................................................. 4.408.797 4.408.797

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 4.450.022 4.408.797

Likvide beholdninger  ................................................................... 595.627 1.898.364

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 5.045.649 6.307.161

Aktiver i alt  ................................................................................. 20.270.730 21.768.630
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 11.143.614 11.514.203

Egenkapital i alt  .......................................................................... 11.268.614 11.639.203

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 5.516.754 5.909.719

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5.516.754 5.909.719

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 11.000 12.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 2.292.362 2.494.435
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 194.310
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

1.106.585 1.443.554

Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 75.415 75.409

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.485.362 4.219.708

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 9.002.116 10.129.427

Passiver i alt  ................................................................................ 20.270.730 21.768.630
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .......................................................................... 125.000 11.514.203 11.639.203
Årets resultat  ................................................................................... -370.589 -370.589
Egenkapital, ultimo  ......................................................................... 125.000 11.143.614 11.268.614
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Renteudgifter prioritetsgæld 70302 90615
Renteudgifter valutalån 133660 149905
Renteudgifter mellemregning tilknyttet virksomhed 46257 60614
Renteudgifter kreditorer 1591 0
  251810 301134
 

2. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -41225 194310
Regulering af udskudt skat 0 0
  -41225 194310
 

3. Materielle anlægsaktiver i alt

  2015 2014

  kr. kr.

Kostpris primo 19422898 20448372
Tilgang 0 0
Afgang 0 1025474

Kostpris ultimo 19422898 19422898
     
Afskrivninger primo 3961429 3926421
Årets afskrivninger 236388 236388
Årets afskrivninger på afhændede aktiver 0 -201380

Afskrivninger ultimo 4197817 3961429
     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 15225081 15461469
Offentlig ejendomsvurdering 23490000 23490000
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4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforeninger er tinglyst ejerpantebreve i alt med kr.
160.580 i selskabets ejendomme.
 
Til sikkerhed for søsterselskabs mellemværende med pengeinstitut er tinglyst og deponeret
ejerpantebreve i alt med kr. 1.989.000.
 
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter er afgivet pant i de i selskabet
tilhørende ejendomme med kr. 7.617.000.
 
Bogført værdi af selskabets ejendomme udgør kr. 15.225.081.
 


