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N Ejendom ApS

Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for N Ejendom ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Slagelse, den 18. maj 2022

Direktion

Gustav Nicolai Sams Jelstrup
Direktør
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Til den daglige ledelse i N Ejendom ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for N Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Slagelse, den 18. maj 2022

DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21696382

Flemming Stahl
Registreret revisor
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Virksomheden N Ejendom ApS
Kongstedparken 28 
4200 Slagelse

E-mail mail@samsgulve.dk
CVR-nr. 25361385
Stiftelsesdato 6. december 2013
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Gustav Nicolai Sams Jelstrup, Direktør

Revisor DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt revisionsanpartsselskab
Nytorv 8 A
4200 Slagelse
CVR-nr. 21696382

Pengeinstitut Sparekassen Sjælland-Fyn
Schweizerpladsen 6
4200 Slagelse
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N Ejendom ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ...
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
515.650, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 10.912.082, og en egenkapital 
på kr. 806.894.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
[Beskrivelse af væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold]
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N Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for N Ejendom ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostnigner omfatter ejeondomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse mv. 
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N Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

- 8 -
 

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 

Brugstid Restværdi
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N Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

- 9 -
 

Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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N Ejendom ApS

Resultatopgørelse
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 1.171.786 1.150.259

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -200.290 -200.290
Driftsresultat 971.496 949.969

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 36.543 30.538
Andre finansielle indtægter 546 1.039
Finansielle omkostninger -332.348 -336.892
Resultat før skat 676.237 644.654

Skat af årets resultat -160.587 -153.639
Årets resultat 515.650 491.015

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 500.000 500.000
Overført resultat 15.650 -8.985
Resultatdisponering 515.650 491.015
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N Ejendom ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 9.845.484 10.045.774
Materielle anlægsaktiver 9.845.484 10.045.774

Anlægsaktiver 9.845.484 10.045.774

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.121 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.035.313 828.398
Periodeafgrænsningsposter 16.164 8.724
Tilgodehavender 1.066.598 837.122

Likvide beholdninger 0 91.037

Omsætningsaktiver 1.066.598 928.159

Aktiver 10.912.082 10.973.933
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N Ejendom ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 226.894 211.244
Udbytte for regnskabsåret 500.000 500.000
Egenkapital 806.894 791.244

Gæld til kreditinstitutter 7.586.324 7.805.102
Langfristede gældsforpligtelser 1 7.586.324 7.805.102

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 219.000 214.000
Gæld til banker 96.372 0
Modtagne forudbetalinger 409.194 479.260
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 4.521
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 160.587 153.639
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 26.981 850
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.606.730 1.525.317
Kortfristede gældsforpligtelser 2.518.864 2.377.587

Gældsforpligtelser 10.105.188 10.182.689

Passiver 10.912.082 10.973.933

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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N Ejendom ApS

Egenkapitalopgørelsen
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  Udbytte for  
Virksomheds Overført regnskabs-  

kapital resultat året I alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 211.244 500.000 791.244

Betalt udbytte 0 0 -500.000 -500.000

Årets resultat 0 15.650 500.000 515.650

Egenkapital 31. december 2021 80.000 226.894 500.000 806.894

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
XC

X4
-J

0A
TO

-3
JX

36
-2

KW
XM

-Z
N

TE
4-

U
SW

IZ



N Ejendom ApS

Noter
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 7.586.324 219.000 6.658.036

7.586.324 219.000 6.658.036

2. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Den samlede beløb fremgår af årsrapporten for N Ejendom Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Kreditinstitutter har pant i selskabets ejendomme, som i regnskabet er indregnet med tkr. 9.845.
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Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
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 6RL1R1UQvpevXB8ofR6B18jfZmt5khEE6ImY3FpBzVk=


 
Sff9vwanEv7uNHkAt/2zn7tAWtqelp+VxUpmIieOpKLW5z4wtHHGszv91kDogWTwRPtx8r4pFxym
t0MbQ+SYiVUylojcK0TJ6oyxc5ViR3T9VOIj7Q2nxgHLohZ9xMtSGjbbBLhyNj68chcJcU+ZFx6m
h77rzM6MNWVGsVUPrLTrpsivtBBOpedoTGR63Y90F7lRGr0Z6W99/+mFWzFdtVNelo5KWq8qC88H
r6M6Uoj59CvTrTlH1glQevwZxqf2KSDfmY3CDUnjGv4ujCK5AEWV47eHZNe4PjHb73dFxotVHPIV
IHWO7Meh1R3+dr8YtfU0XMubpUcqc2973c5a/A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI5MDMyODE=
  document_digests 
  _challenge Qk5EVEUtNEUyMFAtU0xZT00tWkQxWVAtQUNMVjYtMFU3QlA=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAwNzoyMDo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 X8sM2cRlir5AhWSRZHo70BgRWPdOGpbgJBbcF6A4PFc=


 
ST2VTkpPws6+u2C+XuFHK4mXV/XvL5TEppOGcncoO5QPRzWJx3VcNZ2b54sh06Sm9gBNNjgBsBq8
9aTYfwk937UrCvQa4hszJxeh4pi5+VVqvQctaSnMDxIOCrFHuE4FoJRPS3icEsLaGMlvRrlLLg2G
QiWwkmQxs8E/wtqnfBJr9wLC+dwoYu+pnbqbpVLbmOdVR8C44sPpQZTMomTUOyY0DDI2odLyL88+
03KeyNCWexwVN6dnxjYGXvv6SqZWAVG0S8jrgk2rmiiUVx0fAxLhq0ujFhmEv81V9VHViZZOmcnl
ewrMymtS3+U9Q7wagscgfqV5D2y8RfY2xW78bg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBYUS1CQzUyKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS42MSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5MDMyODI=
  document_digests 
  _challenge SzdHTTMtSUE1WEotM1FZREYtSUJKU0gtN1BORDAtMk5PT0M=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAwNzoyMTo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 EYlPTCrGvYuT2sJzjxOyoob5KhUaNmejguuPW8mY7SA=


 
KhE13aC2RFrj6w94XVJYX3QQWNOovDJwJSGLhnlCRNisObhjitTCFrvQ9loxP4o5o8VgWTPIgTEF
lJIX3w2UBJDe1VOko8jfpncec8hN7AB10F/QBUz8DM0u9Rdkxi28Clk5Lb5rRPrdn4CHJr9rEky6
1p0fhlM7lKHhvbepZ4hlE+1C4ImyBiKnaPSN3UnRhUFp76lqBNThrLPm2+BNTPIRbn8p5LnoK7ox
pBQsHpzn6QKz4WFscKsiiyiwgoCeJ8PWAxgIo7AsSdDMcavnIGbzG5jOt/UFfAa9Lp37N9yPpme3
ix0I/eAARY71/88YolD55bGGC/+Kw5JjiaWkOw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI5MDMyODE=
  document_digests 
  _challenge MkY2TDYtRlVLRU8tMDdGQjAtRDJUQTUtSUY0WDYtSUozNkI=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAwNzoyMjo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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