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N Ejendom ApS

Ledelsespåtegning

  - 3 -

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for N Ejendom ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Slagelse, den 25. juni 2020

Direktion

Gustav Nicolai Sams Jelstrup
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

-4-

Til den daglige ledelse i N Ejendom ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for N Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Slagelse, den 25. juni 2020

DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21696382

Flemming Stahl
Registreret revisor
mne18279
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Virksomheden N Ejendom ApS
Jonsgården 16 
4200 Slagelse

CVR-nr. 25361385
Stiftelsesdato 6. december 2013
Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Gustav Nicolai Sams Jelstrup, Direktør

Revisor DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt revisionsanpartsselskab
Nytorv 8 A
4200 Slagelse
CVR-nr. 21696382
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N Ejendom ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i og udlejning af ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
432.726, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 11.440.064, og en egenkapital 
på kr. 1.050.228.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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N Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for N Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelsesomkostninger mv.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
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N Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på  
vurdering af brugstider og restværdier.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:
 

Brugstid Restværdi
Bygninger 75 år 0%

Der afskrives ikke på grunde.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
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Anvendt regnskabspraksis
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til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis
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Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 1.095.818 797.249

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -200.290 -200.290
Driftsresultat 895.528 596.959

Andre finansielle indtægter 1 15.828 750
Finansielle omkostninger -341.423 -553.736
Resultat før skat 569.933 43.973

Skat af årets resultat -137.207 -21.472
Årets resultat 432.726 22.501

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 750.000 0
Overført resultat -317.274 22.501
Resultatdisponering 432.726 22.501
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Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 10.246.064 10.446.354
Materielle anlægsaktiver 10.246.064 10.446.354

Anlægsaktiver 10.246.064 10.446.354

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 46.491 2.769
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 729.055 0
Andre tilgodehavender 60.000 11.263
Periodeafgrænsningsposter 0 9.861
Tilgodehavender 835.546 23.893

Likvide beholdninger 358.454 438.448

Omsætningsaktiver 1.194.000 462.341

Aktiver 11.440.064 10.908.695
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Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 220.228 537.501
Udbytte for regnskabsåret 750.000 0
Egenkapital 1.050.228 617.501

Gæld til kreditinstitutter 8.018.932 8.226.931
Deposita 505.553 434.970
Langfristede gældsforpligtelser 2 8.524.485 8.661.901

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 209.000 205.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 14.436
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 137.207 21.472
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 71.724 16.827
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.447.420 1.371.558
Kortfristede gældsforpligtelser 1.865.351 1.629.293

Gældsforpligtelser 10.389.836 10.291.194

Passiver 11.440.064 10.908.695

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
VN

5J
-S

LK
1E

-H
IQ

U
2-

CY
6T

2-
N

D
TA

W
-Q

N
XL

F



N Ejendom ApS

Noter
  
  

2019 2018
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1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 1.250 750
Renter tilknyttede selskaber 14.578 0

15.828 750

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 8.018.932 209.000 7.100.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 505.553 0 0

8.524.485 209.000 7.100.000

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Den samlede beløb fremgår af årsrapporten for N Ejendom Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Kreditinstitutter har pant i selskabets ejendomme, som i regnskabet er indregnet med tkr. 10.246.
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 W6IOpnuUBl+3nyTTkzxlXO6DSpeDadPpnM9Ot+xTv2s=


 
hpOTAuCTxlw9gQ6rzVJsdS0RE3WZYNW3yk+QWXj5412Enbu2GOTcvJ5B3dAM8makbsNDlD5H1Nee
K4T5iOSBM9qYMe2iYhNZw8CQO9buCAapbO2QArzNcjH1UCR62W+mUHyDC4IcCoSxlbd7mODTDTqc
mENHRPakC/Rbski8AvOtOuEwYexk+BJo+Xkal+NP0XMOEPVQ8PCHLRokdhEchPlkoeTg0zet2P5a
4j93/yWj8FMSjl0fZ1FSFLKOOaAJYhrYoqXfmwxde3ih6j6rGSSTMaTFMC6CAEyo5qX/Zzl/oukG
ClaGEzSuM8QQT2pwKAdQVh2+mThlbd8ee/LeJQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOV81KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjcuMC4zMzk2Ljg3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NjQ4MzY3NQ==
  document_digests 
  _challenge WVlWWUUtNDVYN0gtSURDQkItV1lLMFYtMUVEVjUtRFBENlE=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMiAyMTowOTo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 YLnf15+0pScQD2NXmJuWixoePQ5mFFX5crV99h6kt+o=


 
TNpFCuECQgBd/NWCzLOkp3SFBhUq7qHDldKbkuaWDgOqroJxHGtF2CoYkOrzl2xSKYUE4yh01l4d
cHJ5hXai0xDxbH5O8tV9TOWd68736O19jXcEFlueVj2AkmbhdvVjaA9NTjrmJ8+/NCQhbRXd3OVG
lexYG6Pt/n1gppUr9MZgDhhH4d8HOWiRxp77HY3VwXUugGxl2nkJwTk9MFxX8AEjdM+xBdeVyF4j
j2Ns4gK+qst9K2gaAUqhvTeU/pIInL72DELxXybKQST0sJMJw/3b26U+H7MdVI8gBf2rOGa0YjIo
BdRiZMFkmxscSaeSB53flzmwb2ARwMEURQD04A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpRNE16WTNOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2pJMlJWUXRSMEpXVEVndE1EQkNVMUF0TUZWT1FUSXRTMDVLTnpNdE1WTktUVVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwMyAwNzo0NDowMiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 xMT04GI3LkCBfZf0czdPMpBQFsNWLuN6JXJ9B/LOYgU=


 
S4CrjT+nPYoIlrd1+alKet7hbQ/Tpsx5O1UE0sNcWS64WmlaZWrT47YdhO29T+M3J5DNxfY4z1Zj
UonQlTr7Bxg/vfQH7FRmyO+qE5z+7G46ngfojGQsihhofE2XGQktpdWMH0/079LxejlkRWOoF32Z
vu8A3jLvlfOtvj1JFsLPEiMJDsXh32Or4Jr0+GvMb5Ouly98s2jilqAQCAg8nK/mqd7FaNXf8v3l
3dl2/meSjQwwjMdKnqTBQkwRqRLANf+awdZo/KTKoPDYIUlroKoHNAowDy4y+orCFC10bOr0mfxJ
Y5Lb6kXFtRu6cfBx58RiZ3E3n4Qi5C/1EhV9ZA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfOV81KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjcuMC4zMzk2Ljg3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NjQ4MzY3NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiT1ZONUotU0xLMUUtSElRVTItQ1k2VDItTkRUQVctUU5YTEYiLCJkaWdlc3QiOiI0YTQ3ZWI1ZjNhNjkxZDc2NmFhMDFmM2UwZjYzZDRkMTU0Njc0NTgzNTFiNGM2NDcyYjYyMTA1MmE3ZGNkYmY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTzgwVlYtV0dORUctRkZHMVMtREVUVDUtRE1PODAtMThUMzYiLCJkaWdlc3QiOiJlYmE3OWE4ODRjMGQ1ZmFhODI1NjJhN2ZiMmE4NmFkODVkZTEyNTQ4YmVjZDBkOWVhNjgyZjZjMzVlNzYwMWJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkY1T0UtVEFXSVYtQ1AwS1YtSUdMSDQtUzZRU1gtTUlYNDE=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMyAwNzo0NDowNyswMDAw
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