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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for SInvest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 18. april 2016

Direktion

Stephen UIf Berg

Bestyrelse

Kore Bjarke Berg Jon Brynjolf Berg Stephen Ulf Berg

Formand
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionaeren i SInvest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for SInvest A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 18. april 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Peder Nygaard

statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Slnvest A/S
Sdr. Vilstrupvej 4
7000 Fredericia
CVR-nr.: 2536 04 78
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
16. regnskabsar
Bestyrelse Kore Bjarke Berg, Formand
Jon Brynjolf Berg
Stephen UIf Berg
Direktion Stephen UlIf Berg
Revision
Dattervirksomheder Lookfar Holding ApS, Fredericia

Ejendomsselskabet Aalborg ApS, Fredericia
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktiviteter bestar i finansiel virksomhed samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SInvest A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

I henhold til 8rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncern-
goodwill.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi
indregnes uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moder-
selskabets andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholde-
ligt. S8fremt den regnskabsmaessige negative indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af naervaerende 3rsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter SInvest A/S som administrationsselskab solidarisk og ubegraen-
set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttotab -33.071 52.016
2 Personaleomkostninger 0 -21.132
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -2.000 -20.000
Driftsresultat -35.071 10.884
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.773.125 7.681.501
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 14.603 31.900
Andre finansielle indtaegter 617.291 0
@vrige finansielle omkostninger -750 -15.627
Resultat fgr skat 21.369.198 7.708.658
3 Skat af arets resultat 67.750 -6.076
Arets resultat 21.436.948 7.702.582
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 21.830.124 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 7.702.582
Disponeret fra overfgrt resultat -393.176 0
Disponereti alt 21.436.948 7.702.582
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 2.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 34.712.304 10.432.766
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.500.000 300.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 36.212.304 10.732.766
Anlaegsaktiver i alt 36.212.304 10.734.766
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 259.824 720.221
Andre tilgodehavender 350.000 0
Tilgodehavender i alt 609.824 720.221
Likvide beholdninger 1.260 6.626
Omseaetningsaktiveri alt 611.084 726.847
Aktiver i alt 36.823.388 11.461.613
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 551.000 551.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 21.830.124 0
9 Overfgrt resultat 13.725.498 10.612.261
Egenkapital i alt 36.106.622 11.163.261
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 73.500
Hensatte forpligtelser i alt o 73.500
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder 23.875 58.000
Selskabsskat 5.750 6.076
Anden geeld 687.141 160.776
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 716.766 224.852
Gaeldsforpligtelser i alt 716.766 224.852
Passiver i alt 36.823.388 11.461.613
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
12 Nezertstdende parter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2015 2014

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ledelse har valgt at veerdianseette aktier i datterselskaber efter indre vaerdis
metode.

Som fglge af at Ejendomsselskabet Aalborg ApS har indgdet vaesentlige renteswap med
betydelige negative afkast i indevaerende og tidligere regnskabsar, har selskabets egenkapital
vaeret voldsomt praeget heraf. Det aktuelle renteniveau bevirker dog efter ledelsens vurdering,
at de fremtidige konsekvenser af de indgdede renteswap vil vaere af begraenset gkonomisk
karakter eller udvise en positiv veerdiregulering. Ligeledes er det ledelsens vurdering, at
investeringsklimaet pa ejendomsmarkedet i de kommende &r vil udvise en positiv tendens, ikke
mindst pa de placeringer, hvor ejendomsportefgljen er beliggende. De anfgrte forhold bevirker
efter ledelsens vurdering, at de i tidligere regnskabsar anfgrte forhold omkring usikkerheden
ved selskabets drift er betydeligt aftagende i regnskabsaret. En udvikling som forventes at blive
bestyrket i det kommende regnskabsar.

Der er endvidere usikkerhed omkring vaerdiansaettelsen af et gaeldsbrev mellem Sinvest A/S og
Lookfar Holding ApS. Geeldsbrevet er medtaget under tilgodehavender i regnskabet med en
veerdi pd kr. 1.500.000, svarende til forventet aktuel kursvaerdi ved en kontrolleret afvikling af
aktiviteterne i selskabet, hvis dette ledelsesmaessigt matte blive besluttet.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 0 10.000
Personaleomkostninger i gvrigt 0 11.132
o 21.132

3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -67.750 6.076

-67.750 6.076
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 42.000 42.000
Kostpris ultimo 42.000 42.000
Af- og nedskrivninger primo -40.000 -20.000
Arets afskrivninger -2.000 -20.000
Af- og nedskrivninger ultimo -42.000 -40.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo (] 2.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 12.882.180 12.882.180
Kostpris ultimo 12.882.180 12.882.180
Nedskrivninger primo -2.449.414 -4.757.149
Arets resultat 20.773.125 7.681.501
Veerdiregulering renteswap 3.506.413 -5.373.766
Opskrivninger ultimo 21.830.124 -2.449.414
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 34.712.304 10.432.766
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Lookfar Holding ApS Fredericia 60 %
Ejendomsselskabet Aalborg ApS Fredericia 100 %
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 0 500.000
Kostpris ultimo 0 500.000
Nedskrivninger primo 0 -500.000
Opskrivninger ultimo (] -500.000
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2015 31/12 2014
7. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 551.000 551.000
551.000 551.000

10.

11.

12,

Aktiekapitalen bestdr af 51 A-aktier & 1.000 kr. samt 500 B-aktier & 1.000 kr.

Der har indenfor de seneste 5 ar vaeret falgende bevaegelser pa virksomhedskapitalen:

Kapitaludvidelse pa 51 t.kr. i 2013

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

metode

Reserve for opskrivninger primo
Resultatandel

Overfort resultat

Overfgrt resultat primo

Arets overforte overskud eller underskud
Veerdiregulering renteswap i dattervirksomhed

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Eventualposter
Sambeskatning

0

21.830.124
21.830.124 0
10.612.261 8.283.445
-393.176 7.702.582
3.506.413 -5.373.766
13.725.498 10.612.261

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og

solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Nezertstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Stephen Berg, Sdr. Vilstrupvej 4, Fredericia
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