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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Sonhgj Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aars, den 11.11.2016

Direktion

Jan Sondrup
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Sonhgj Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sonhgj Invest ApS for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og avrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har i regnskabsaret angivet urigtigt momstilsvar, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aars, den 11.11.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Ove Ngrskov
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og udvikling af ejendomsprojekter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret udviser et underskud pa 460 t.kr.

Selskabets egenkapital er pr 30.06.2016 pa 406 t.kr. Af selskabets egenkapital er 125 t.kr. anpartskapital.

Med hensyn til den gkonomiske stilling pr. 30.06.2016 samt den gkonomiske udvikling i perioden 01.07.2015 —
30.06.2016 henvises i gvrigt til arsrapporten.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveardi. Dagsveerdien opgeres for den enkelte ejendom pa bag-
grund af en reekke forudseetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes
at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaet-
telsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 3.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle
og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der er kgbt i fremmed valuta,
omregnes til historiske kurser.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegt, ejendommenes omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Lejeindtaegt indregnes, nar lejer er berettiget til at gare brug af lejemalet, og at lejeindtegten er forfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter ejendommenes omkostninger som omfatter omkostninger til forsikring, ejendomsskat og
vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primeere aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af til-
godehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder, transaktioner i fremmed valuta samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lgbende males til dags-
veerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-54ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vil kunne selges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalveerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejen-
domme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme pa grundlag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes af afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Regnskabarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvardi, hvor denne er
lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillzeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af feerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgald
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved Ianoptagelsen og den nominelle vardi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i efter-
falgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



Sonhgj Invest ApS 10
Resultatopgarelse for 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 618.881 545.653
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (522.341) 87.825
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser (14.895) (17.336)
Driftsresultat 81.645 616.142
Andre finansielle indteegter 15.522 11.840
Nedskrivning af finansielle aktiver (92.153) (102.609)
Andre finansielle omkostninger (432.716) (397.501)
Resultat af ordingere aktiviteter fgr skat (427.702) 127.872
Skat af ordinart resultat 1 (32.484) (52.884)
Arets resultat (460.186) 74.988
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (460.186) 74.988

(460.186) 74.988
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 15.334.377 17.223.377
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 2 15.334.377 17.223.377
Udskudt skat 16.400 0
Finansielle anleegsaktiver 16.400 0
Anlagsaktiver 15.350.777 17.223.377
Ravarer og hjelpematerialer 24.000 24.000
Varebeholdninger 24.000 24.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 181.468
Andre tilgodehavender 28.829 1.300
Periodeafgransningsposter 11.572 0
Tilgodehavender 40.401 182.768
Likvide beholdninger 300.725 0
Omseatningsaktiver 365.126 206.768
Aktiver 15.715.903 17.430.145
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3 125.000 125.000
Overfagrt overskud eller underskud 281.784 741.970
Egenkapital 406.784 866.970
Udskudt skat 0 13.200
Hensatte forpligtelser 0 13.200
Geeld til realkreditinstitutter 8.551.065 9.981.098
Bankgeeld 1.560.000 2.060.000
Anden geeld 1.000.000 1.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser 4 11.111.065 13.041.098
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 741.186 159.800
Bankgeeld 2.374.689 2.317.019
Geeld til tilknyttede virksomheder 483.760 579.214
Skyldig selskabsskat 5 97.968 102.667
Anden geeld 393.971 343.697
Periodeafgransningsposter 106.480 6.480
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.198.054 3.508.877
Geldsforpligtelser 15.309.119 16.549.975
Passiver 15.715.903 17.430.145
Eventualforpligtelser 6
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16
Overfort
Virksomheds- overskud el-
kapital  ler underskud I alt
Kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 741.970 866.970
Avrets resultat 0 (460.186) (460.186)
Egenkapital ultimo 125.000 281.784 406.784
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordinert resultat
Aktuel skat 62.084 35.884
/ndring af udskudt skat (29.600) 17.000
32.484 52.884
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 17.097.944 280.846
Tilgange 150.693 0
Afgange (1.226.723) 0
Kostpris ultimo 16.021.914 280.846
Opskrivninger primo 125.433 0
Arets opskrivninger (522.341) 0
Tilbagefarsel ved afgange (290.629) 0
Opskrivninger ultimo (687.537) 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (280.846)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (280.846)
Regnskabsmaessig veaerdi ultimo 15.334.377 0

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 6,22 % pr.
30.06.2016 (6,69 % pr. 30.06.2015). En &ndring af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil e&ndre den
samlede dagsveerdi med 1.542 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsverdierne.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.

3. Virksomhedskapital
Anparter 125 1.000 125.000
125 125.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 241.186 159.800 8.551.065 6.663.500
Bankgeld 500.000 0 1.560.000 0
Anden geld 0 0 1.000.000 0
741.186 159.800 11.111.065 6.663.500

5. Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat - koncernmellemvarende.

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sonhgj Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 7.000 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 15.334 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder

Virksomheden har kautioneret for to tilknyttede virksomheders bankgeeld. Kautioneret bankgeld udgar hen-

holdsvis 1.760 t.kr. og max. 1.000 t.kr pr. 30.06.2016.

Virksomheden har desuden kautioneret for tilknyttet virksomheds prioritetsgeeld. Kautioneret prioritetsgeeld i
tilknyttet virksomhed udger 13.453 t.kr pr. 30.06.2016.



