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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

CHSEJENDOMME A/S
Skt. Jargens Gade 228
5000 Odense C

CVR-nr: 25357787
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Mentor TM registreret revisionsinteressentskab
Villestoftehaven 22

5210 Odense NV

DK Danmark

CVR-nr: 27477933
P-enhed: 1010258304
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L edel sespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
CHS Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt af arets resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behadtet med g endomsforbehold ud over
dei arsrapporten anfarte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Arsrapporten er ikke revideret. Vi kan erklaae at selskabet overholder 8rsregnskabsl ovens betingelser for at
fravadge revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 22/01/2018

Direktion

Laila Cleo Schou

Bestyrelse

Tony Verner Hansen Bo Anker Schou

Laila Cleo Schou
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse af CHS Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsrapporten for CHS Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 24/01/2018

Svend Kristensen , mne7878

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Mentor TM registreret revisionsinteressentskab

CVR: 27477933
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at besidde og udlele g endomme og dermed beslagytet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ingen

CVR-nr. 25357787
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger, med de bel @b, der vedrarer regnskabsdret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
| bruttofortjeneste indgar posterne nettoomsagtning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen omfatter arets fakturerede leje- og administrationshonorar.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ggendommens drift og virksomhedens
administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaaysaktiver afskrives over deres forventede brugstid. Afskrivningsperioden er beskrevet under
de enkelte anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende barsnoterede vaadipapirer.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 25357787
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaay af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter
afduttet brugstid. Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 &r, scrapvaadi tkr. 277
Grunde Afskrivesikke
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris under 13 200 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel sen pa
anskaffel sestidspunktet.

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsposter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger efter en individuel vurdering til imadegael se af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Zndring i udskudte
skatteaktiver som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er
anvendt en skattesats pa 22%.

Veardipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagtningsaktiver omfatter barsnoterede aktier og obligationer, der malestil
dagsvaadi (berskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Det foresl dede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en gaddsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Finansielle gad dsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Andre gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser males il nettorealisationsveadi

CVR-nr. 25357787
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 87.885 87.001

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -30.470 -30.470

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 57.415 56.531
Andrefinansielle indtaegter .........ccooeeieiecie i, 64.517 64.152

Andrefinansielle omkostninger ..o -11.829 -12.707
Ordinaart resultat far skat .......cccocvveriririiieree s 110.103 107.976
SKat af AretSTESUITAL ......c.ccovveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee et -24.222 -23.793
ATESTESUILAL ..ottt 85.881 84.183

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeueneee. 35.000 35.000
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen .................. 0 35.000
OVErfArt reSUIAL .......ccceeeieeeeeeeie e 50.881 14.183
= SO 85.881 84.183
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ..........c.ccccecevenerencreene.

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaagsaktiver T alt .....cooviiiece e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ...,
Udskudte SKatteaktivVer ........ccocveieieierere e
Periodeaf gramnsningSPOSLEr ......c.cccvevveevieieeceese e

Tilgodehavender i alt .....coccoooiiieiicee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccccevveievecenceeen,

Veardipapirer og kapitalandelei alt .........cccceeevecevicceccieceeee,

Likvide beholdninger ..o

Omsaningsaktiver i alt ......ccccceecevieie e

Aktiver i alt

Note

2017

Kkr.
1.938.273
4.168

1.942.441

1.942.441

0
74.824
1.119

75.943
1.124.022
1.124.022

105.605
1.305.570

3.248.011
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2016

kr.
1.965.407
7.504

1.972.911

1.972.911

2.283
99.046
0

101.329
1.059.533
1.059.533

97.799
1.258.661

3.231.572
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e

Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring ...
Periodeaf gramsningsposter
Deposita .....cooveveveeereeiecee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....occccoeevveennnne.

Note 2017
Kkr.

1.010.000

1.702.287

35.000

2.747.287
407.247
1 407.247

29.811
15.478

18.078

1.210
28.900

93.477

500.724

3.248.011
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2016

kr.
1.010.000
1.651.406
35.000

2.696.406
437.059
437.059

29.684
22.025

13.713

1.210
31.475

98.107

535.166

3.231.572
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af gadden til realkreditinstitut forfalder tkr. 287 efter mereend 5 &r.

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har stillet pantebrev med pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaardi pa
kr. 1 938 273 til sikkerhed for selskabets gadd pa kr. 437 058 til realkreditinstitut.
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