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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 2015 for
Ejendommen Roskildevej 446 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ringsted, den 20. april 2016

Direktion

orZy o

Martin Lassen Olesen
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Den uafhangige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendommen Roskildevej 446 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Roskildevej 446 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et d&rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i A&rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for veasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 20. april 2016

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Roskildevej 446 ApS for regnskabsiret 2015 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgarelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 25-50 ar.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belobsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer p& vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mailes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret Kkostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Disponeret i alt

2015 2014
204.993 155.723
-53.754 -53.754
151.239 101.969
146 110
-93.707 -95.785
57.678 6.294
1.683 37.825
59.361 44.119
59.361 44.119
59.361 44.119
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Balance pr. 31. december

Note 2015 2014
AKTIVER
Grunde og bygninger 2.638.738 2.692.492
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.638.738 2.692.492
ANLAEGSAKTIVERI ALT 2.638.738 2.692.492
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.569 5.942
Tilgodehavender i alt 10.569 5.942
Likvide beholdninger 190.738 125.462
Likvide beholdninger i alt 190.738 125.462
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 201.307 131.404
AKTIVERITALT 2.840.045 2.823.896
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Balance pr. 31. december

2015 2014

PASSIVER

2. Egenkapital
3. Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 632.182 572.821
EGENKAPITAL I ALT 757.182 697.821
Hensattelser til udskudt skat 248.184 253.998
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 248.184 253.998

. Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 1.750.530 1.793.573
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.750.530 1.793.573
Kortfristet andel af langfristet geeld 43.040 41.360
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 4.131 0
Anden geld 26.978 27.144
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 84.149 78.504
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.834.679 1.872.077
PASSIVER I ALT 2.840.045 2.823.896

5. Hovedaktivitet
6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7. Eventualposter
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Noter

2015 2014

. Afskrivninger og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 53.754 53.754

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 53.754 53.754
. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overfart resultat

Primo 572.821 528.702

Overfort fra resultatdisponering 59.361 44.119

Ultimo 632.182 572.821

Egenkapital ultimo 757.182 697.821

. Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestir af 1 anpart 4 kr. 125.000. Ingen anparter er tillagt sarlige
rettigheder.

. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 1.560 efter 5 &r.

. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i erhvervelse af fast c¢jendom, investering og andet
dermed i forbindelse stdende virksomhed.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarender med kreditinstitutter for selskabet og tilknyttede
virksomheder er deponeret:

Pantebrev realkreditinstitut t.kr. 1.989.

Ejerpantebrev pa t.kr. 600 med sikkerhed i selskabets ejendom.

. Eventualposter

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten.
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