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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for Bertelco Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 29. marts 2021

Direktion

Christian Bertelsen

Bestyrelse

Christian Bertelsen Yvonne Bertelsen Charlotte Vallentin Andreasen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Bertelco Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Bertelco Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusi-
on. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfø-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 29. marts 2021

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kristian Pryds Iver Haugsted
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24819 mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bertelco Ejendomme A/S

Grønningen 15, 5. tv.

1270 København K

CVR-nr.: 25 35 40 01

Stiftet: 20. april 2000

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Bertelsen

Yvonne Bertelsen

Charlotte Vallentin Andreasen

Direktion Christian Bertelsen

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed Christian Bertelsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besiddelse, udlejning, køb og salg af fast ejendom samt efter ledelsens
opfattelse dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årsregnskabet udviser et overskud på 4.840 t.kr. Årets resultat er positivt påvirket af værdiregulering af
ejendomme til dagsværdi og anses for tilfredsstillende.

Kapitalforhold

Selskabets ejendomme er primært finansieret med prioritetsgæld, der er fastforrentet i gennemsnitligt 3 år.
På baggrund af nuværende lejevilkår, er driften overskudsgivende i perioden. Selskabets ejendomme er
værdiansat til markedsværdi. Ved beregning af afkastkrav, er der som udgangspunkt anvendt forrentning
på 7,5%, reduceret med skønnet usikkerhed ved beregningen.

Såfremt kreditbetingelserne ændres, vil dette naturligvis have indflydelse på den forventede drift.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er ikke sket væsentlige begivenheder efter balancedagen, der påvirker selskabets økonomiske stilling i
negativ retning.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 15.179 1.972.449

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 6.450.000 848.962
2 Personaleomkostninger -503.310 -365.364

Driftsresultat 5.961.869 2.456.047

3 Øvrige finansielle omkostninger -207.485 -558.057

Resultat før skat 5.754.384 1.897.990

4 Skat af årets resultat -914.772 -529.167

Årets resultat 4.839.612 1.368.823

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 250.000
Overføres til overført resultat 4.839.612 1.118.823

Disponeret i alt 4.839.612 1.368.823
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Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 30.100.000 23.650.000

Materielle anlægsaktiver i alt 30.100.000 23.650.000

Anlægsaktiver i alt 30.100.000 23.650.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 265.355 265.355
Andre tilgodehavender 0 9.220.916

Tilgodehavender i alt 265.355 9.486.271

Likvide beholdninger 54.385 748.698

Omsætningsaktiver i alt 319.740 10.234.969

Aktiver i alt 30.419.740 33.884.969
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Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overført resultat 18.143.292 13.303.680
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 250.000

Egenkapital i alt 18.743.292 14.153.680

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.005.306 1.090.534

Hensatte forpligtelser i alt 2.005.306 1.090.534

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.448.256 15.707.200

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.448.256 15.707.200

6 Kortfristet del af langfristet gæld 555.606 1.374.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 134.762 142.267
Anden gæld 1.532.518 1.417.288

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.222.886 2.933.555

Gældsforpligtelser i alt 9.671.142 18.640.755

Passiver i alt 30.419.740 33.884.969

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regn-

skabsåret I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 600.000 12.184.857 100.000 12.884.857

Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 1.118.823 250.000 1.368.823

Egenkapital 1. januar 2020 600.000 13.303.680 250.000 14.153.680

Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 4.839.612 0 4.839.612

600.000 18.143.292 0 18.743.292
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Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 6.450.000 848.962

6.450.000 848.962

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 500.000 365.364
Andre omkostninger til social sikring 3.310 0

503.310 365.364

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 207.485 558.057

207.485 558.057

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 914.772 529.167

914.772 529.167

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 18.076.875 30.262.687
Afgang i årets løb 0 -7.580.625

Kostpris 31. december 2020 18.076.875 22.682.062

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 12.023.125 1.737.313
Årets regulering til dagsværdi 0 848.962
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -1.618.337

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 12.023.125 967.938

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 30.100.000 23.650.000
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Opgørelsen af investeringsejendomme er baseret på et normaliseret driftsresultat, en forventet
udlejningsprocent samt et afkastkrav på 7,5 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og gennemsigtigt udlejningsgrad.

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,5

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
5O

O
7-

61
BA

D
-5

I7
8X

-T
EX

Q
I-4

LT
LG

-D
N

K2
G



Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til realkreditinstitutter 8.003.862 555.606 7.448.256 5.203.759

8.003.862 555.606 7.448.256 5.203.759

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld på 8.004 t.kr., er sikret ved pant i ejendomme, som er tinglyst til sikkerhed og gæld til
kreditinstitutter.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Christian Bertelsen Holding ApS, CVR-nr.
30807391 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bertelco Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt
årets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgø-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.
Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-
di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Reserve for iværksætterselskaber

Virksomheden overfører mindst 25 % af årets overskud til reserve for iværksætterselskaber under egenka-
pitalen.

Overførsel af 25 % af årets overskud fortsætter indtil virksomhedskapitalen og reserven for iværksættersel-
skaber samlet udgør 40.000 kr.

Reserve for udviklingsomkostninger

Reserve for udviklingsomkostninger omfatter indregnede udviklingsomkostninger med fradrag af tilknytte-
de udskudte skatteforpligtelser.

Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller dækning af underskud.

Reserven reduceres eller opløses, hvis de indregnede udviklingsomkostninger afskrives eller udgår af virk
somhedens drift. Dette sker ved overførsel direkte til egenkapitalens frie reserver.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Bertelco Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-
kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 ========================= =============================== ================= ============================================================================================================================================= 
  Time                      Name                            IP                Activity                                                                                                                                     
 ========================= =============================== ================= ============================================================================================================================================= 
  2021-03-29 11:15:01 UTC   Anne Buch Holdt                 212.98.75.202     The document was created                                                                                                                     
  2021-03-29 11:40:55 UTC   Anne Buch Holdt                                   A signing request email was sent to "Christian Bertelsen" at "christian@bertelco.net"                                                        
  2021-03-29 11:40:55 UTC   Anne Buch Holdt                                   A signing request email was sent to "Charlotte Vallentin Andreasen" at "charlottevalentin@outlook.dk"                                        
  2021-03-29 11:40:56 UTC   Anne Buch Holdt                                   A signing request email was sent to "Yvonne Bertelsen" at "christian@bertelco.net"                                                           
  2021-03-29 18:49:43 UTC   Christian Bertelsen             66.102.9.70       The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-29 18:49:46 UTC   Christian Bertelsen             66.102.9.74       The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-29 18:49:53 UTC   Christian Bertelsen             131.164.136.184   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2021-03-29 18:51:26 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-29 18:52:18 UTC   Christian Bertelsen             131.164.136.184   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, dirigent  
  2021-03-29 18:52:39 UTC   Christian Bertelsen             66.102.9.65       The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-29 18:52:41 UTC   Yvonne Bertelsen                66.102.9.65       The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-29 18:52:45 UTC   Yvonne Bertelsen                66.102.9.94       The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 06:52:30 UTC   Charlotte Vallentin Andreasen   131.164.136.184   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 06:52:51 UTC   Charlotte Vallentin Andreasen   131.164.136.184   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:07 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:54:15 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 06:55:18 UTC   Charlotte Vallentin Andreasen   131.164.136.184   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                    
  2021-03-30 07:57:28 UTC   Yvonne Bertelsen                66.102.9.68       The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 07:57:30 UTC   Yvonne Bertelsen                131.164.136.184   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2021-03-30 07:58:17 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 07:58:21 UTC   Penneo system                   131.164.136.184   The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 07:59:23 UTC   Yvonne Bertelsen                131.164.136.184   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                    
  2021-03-30 08:18:43 UTC   Anne Buch Holdt                                   A signing request email was sent to "Iver Haugsted" at "ih@ck.dk"                                                                            
  2021-03-30 08:18:44 UTC   Anne Buch Holdt                                   A signing request email was sent to "Kristian Henning Pryds" at "kpr@ck.dk"                                                                  
  2021-03-30 08:34:38 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 08:34:42 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:41 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:42 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:42 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:42 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:42 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:42 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:35:42 UTC   Penneo system                   80.208.65.169     The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 08:37:32 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 08:51:39 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 08:51:41 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 08:53:30 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 10:14:28 UTC   Iver Haugsted                   176.22.167.2      The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 10:14:28 UTC   Kristian Henning Pryds          176.22.167.2      The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-03-30 10:14:33 UTC   Kristian Henning Pryds          176.22.167.2      The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2021-03-30 10:14:33 UTC   Kristian Henning Pryds          176.22.167.2      The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:40 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:41 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:41 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:14:41 UTC   Penneo system                   176.22.167.2      The document was viewed                                                                                                                      
  2021-03-30 10:15:05 UTC   Kristian Henning Pryds          176.22.167.2      The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                               
  2021-04-01 09:09:08 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Iver Haugsted" at "ih@ck.dk"                                                                   
  2021-04-01 09:27:48 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:27:55 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:28:14 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:28:21 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:29:57 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:32:28 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:33:20 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:33:26 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-01 09:53:49 UTC   Iver Haugsted                   87.49.45.94       The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-03 09:11:11 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Iver Haugsted" at "ih@ck.dk"                                                                   
  2021-04-03 10:03:36 UTC   Iver Haugsted                   87.49.147.238     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-03 15:25:37 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-03 17:56:42 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 09:12:10 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Iver Haugsted" at "ih@ck.dk"                                                                   
  2021-04-05 09:48:43 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 09:48:50 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 09:50:01 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 09:51:02 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 09:51:42 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 09:51:43 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 09:55:37 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2021-04-05 10:00:11 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:00:38 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:00:42 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:05:15 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:05:27 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:05:59 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:06:34 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:07:04 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:07:17 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:07:17 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:08:33 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:15:17 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:15:19 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 10:43:20 UTC   Iver Haugsted                   80.208.65.169     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-05 11:14:02 UTC   Iver Haugsted                   80.62.116.101     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 05:23:51 UTC   Iver Haugsted                   83.89.250.218     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 05:27:32 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 05:27:55 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:14:25 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:15:37 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:15:52 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:15:52 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:16:55 UTC   Iver Haugsted                   80.62.117.105     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:19:03 UTC   Iver Haugsted                   80.62.117.105     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:23:08 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:23:09 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:23:11 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:23:14 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 06:23:16 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 07:20:59 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 07:42:07 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 08:07:14 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2021-04-06 09:54:00 UTC   Iver Haugsted                   212.98.75.202     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
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