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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
for Bertelco Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 2. april 2024

Direktion

Christian Bertelsen

Bestyrelse

Christian Bertelsen Yvonne Bertelsen Charlotte Vallentin Bertelsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Bertelco Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Bertelco Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 2. april 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kristian Pryds Iver Haugsted
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24819 mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bertelco Ejendomme A/S
Grønningen 15, 5. tv.
1270 København K

Telefon: +45 40 73 38 08
E-mail: info@bertelco.net

CVR-nr.: 25 35 40 01
Stiftet: 20. april 2000
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Christian Bertelsen
Yvonne Bertelsen
Charlotte Vallentin Bertelsen

Direktion Christian Bertelsen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø

Modervirksomhed Christian Bertelsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf og efter
ledelsens opfattelse beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør kr. 1.855.337 mod kr. 1.306.628 sidste år. Forskellen skyldes
primært, at  værdiregulering af ejendom til markedsværdi er højere i 2023 end 2022. Ledelsen anser årets
resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.531.910 1.833.553

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 1.450.000 475.000
2 Personaleomkostninger -511.682 -736.137

Driftsresultat 2.470.228 1.572.416

3 Øvrige finansielle omkostninger -81.096 -92.165

Resultat før skat 2.389.132 1.480.251

4 Skat af årets resultat -533.795 -173.623

Årets resultat 1.855.337 1.306.628

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 125.000 125.000
Overføres til overført resultat 1.730.337 1.181.628

Disponeret i alt 1.855.337 1.306.628
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 35.725.000 34.275.000
Materielle anlægsaktiver i alt 35.725.000 34.275.000

Anlægsaktiver i alt 35.725.000 34.275.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 27.044
Tilgodehavender i alt 0 27.044

Omsætningsaktiver i alt 0 27.044

Aktiver i alt 35.725.000 34.302.044
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overført resultat 23.780.002 22.049.665
Foreslået udbytte for regnskabsåret 125.000 125.000
Egenkapital i alt 24.505.002 22.774.665

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.065.267 2.531.472
Hensatte forpligtelser i alt 3.065.267 2.531.472

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 5.766.404 6.329.538
6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.766.404 6.329.538

6 Kortfristet del af langfristet gæld 563.134 560.613
Gæld til pengeinstitutter 145.216 279.927
Leverandører af varer og tjenesteydelser 218.087 124.536
Gæld til tilknyttede virksomheder 211.644 222.333
Anden gæld 1.250.246 1.478.960
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.388.327 2.666.369

Gældsforpligtelser i alt 8.154.731 8.995.907

Passiver i alt 35.725.000 34.302.044

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 600.000 20.868.037 125.000 21.593.037
Årets overførte overskud eller
underskud 0 1.181.628 0 1.181.628
Egenkapital 1. januar 2023 600.000 22.049.665 125.000 22.774.665
Udloddet udbytte 0 0 -125.000 -125.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 1.730.337 125.000 1.855.337

600.000 23.780.002 125.000 24.505.002
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Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af ejendom 1.450.000 475.000

1.450.000 475.000

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 503.722 730.591
Andre omkostninger til social sikring 7.960 5.546

511.682 736.137

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 81.096 92.165

81.096 92.165

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 533.795 324.348
Regulering af tidligere års skat 0 -150.725

533.795 173.623

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 22.682.062 22.682.062

Kostpris 31. december 2023 22.682.062 22.682.062

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 11.592.938 11.117.938
Regulering til dagsværdi vedrørende virksomhedsoverdragelse 1.450.000 0
Årets regulering til dagsværdi 0 475.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 13.042.938 11.592.938

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 35.725.000 34.275.000

Selskabets investeringsejendomme består af en erhvervsejendom beliggende i Odense.
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Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-
veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående
hændelser. 

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-
vedelementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som , beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.
Afkastkravet er i 2023 fastsat til 7,5 % (7,25 % i 2022).

Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 35.725 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 2.233.tkr. Et fald i
afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 2.552 t.kr.
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Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2023
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til realkreditinstitutter 6.329.538 563.134 5.766.404 3.513.368

6.329.538 563.134 5.766.404 3.513.368

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 6.330 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 35.725 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Christian Bertelsen Holding ApS, CVR-nr.
30807391, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bertelco Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse
Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse omfatter beløb svarende til lån eller sikkerhedsstillelse i forbin-
delse med etablering af lovlig selvfinansiering.

Et beløb svarende til lånet eller sikkerhedsstillelsen omklassificeres fra "Overført resultat" til "Reserve
for udlån og sikkerhedsstillelse".
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Anvendt regnskabspraksis

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital
Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksom-
hedskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benævnt "Krav på indbetaling af
virksomhedskapital".
Et beløb svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overført resul-
tat" til "Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital".
Reserve for udviklingsomkostninger
Reserve for udviklingsomkostninger omfatter indregnede udviklingsomkostninger med fradrag af tilknyt-
tede udskudte skatteforpligtelser.

Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller dækning af underskud.

Reserven reduceres eller opløses, hvis de indregnede udviklingsomkostninger afskrives eller udgår af
virksomhedens drift. Dette sker ved overførsel direkte til egenkapitalens frie reserver.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Bertelco Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "app_UrlReference": "r-ZDdiZGQxZjctODAwNS00YjRkLTgyZDgtNDJmY2JmNmUyM2QwfDAwMDAwMDA0fDdlZjQ5M2RiLWZlMWMtNDY0Zi05NWMwLWUxNGY4Y2NhYWVkMnwyNTE2NzMyOTk=",
  "signedAtUtc": "2024-04-04T21:14:14.5324869Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251673299",
  "agreementId_aa57f9YYTWg251673299": "aa57f9YYTWg251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_661077sXSts251673299": "661077sXSts251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "qN0M72-fHD7LZybO2ZEbuA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712055661",
  "birthdate": "1968-07-08",
  "exp": "1712059261",
  "iat": "1712055661",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a775c0bf-77cd-42f2-a170-b20979b5389f",
  "name": "Christian Bertelsen",
  "nonce": "638476524372740061.NTE2MzU3NGItYTU5OS00NTE5LWI3NzktODQ2NzUwMmVmMDcyYzhiZWE2NzQtNWFhZC00ZjUwLWEzNTAtZGEwMDU0ZmVjZGEy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fc0b7bbf-d6e5-4593-b879-4620ffeaf60c",
  "rat": "1712055638",
  "sid": "7d78bad5-c052-4304-ae62-dfe3f7ebf06d",
  "sub": "fc0b7bbf-d6e5-4593-b879-4620ffeaf60c",
  "transaction_id": "8f46a73b-90f6-4815-b311-5630ecb353a9",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiZGQxZjctODAwNS00YjRkLTgyZDgtNDJmY2JmNmUyM2QwfDAwMDAwMDAxfGVlNGI0NjBkLWIxOTItNGI4Zi05MDcxLTRmYmZjZDliMmQ4NXwyNTE2NzMyOTk=",
  "signedAtUtc": "2024-04-02T11:01:09.9147167Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251673299",
  "agreementId_aa57f9YYTWg251673299": "aa57f9YYTWg251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f7e7e7pYuwJ251673299": "f7e7e7pYuwJ251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_661077sXSts251673299": "661077sXSts251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6a4203TXSjH251673299": "6a4203TXSjH251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2065c3HYTUz251673299": "2065c3HYTUz251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "xUxjd-spM0aVYoBy4B-hLg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712055792",
  "birthdate": "1968-07-08",
  "exp": "1712059393",
  "iat": "1712055793",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "28efe40f-2548-4168-9543-98bf2a397f73",
  "name": "Christian Bertelsen",
  "nonce": "638476525745034000.ZjkyOTZhMjgtM2FhMy00Y2U4LTkwMDAtZTk1NTgyZjljZTE5YWMxN2FkYjAtYWRkNi00NTVhLThlZjItOGMxMGM2MjQ4ZjZi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fc0b7bbf-d6e5-4593-b879-4620ffeaf60c",
  "rat": "1712055776",
  "sid": "79aa8349-072f-4de4-b944-58c332d6911a",
  "sub": "fc0b7bbf-d6e5-4593-b879-4620ffeaf60c",
  "transaction_id": "256f6c81-4fdf-40f9-921f-0631a3fdce69",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiZGQxZjctODAwNS00YjRkLTgyZDgtNDJmY2JmNmUyM2QwfDAwMDAwMDAyfDFkMGY3MGZkLTFiN2MtNGIwYy05MDI5LWZmZmMwNDZlOGI0Y3wyNTE2NzMyOTk=",
  "signedAtUtc": "2024-04-02T11:03:19.2574548Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251673299",
  "agreementId_aa57f9YYTWg251673299": "aa57f9YYTWg251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_661077sXSts251673299": "661077sXSts251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "zb93TllDsG9siYZKGwgyGA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712311328",
  "birthdate": "1968-07-08",
  "exp": "1712314929",
  "iat": "1712311329",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ccca991f-2ba8-4e13-bf23-542031208f26",
  "name": "Christian Bertelsen",
  "nonce": "638479080989840171.YzBjZjU1Y2ItNDRiNC00YTlhLWJlNjEtYTQ0YjJmMjFjYzVlYTczODQ3ZDMtMDlkMS00ZjZkLTgwMzEtZTNjMDEyYmEyNTA1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fc0b7bbf-d6e5-4593-b879-4620ffeaf60c",
  "rat": "1712311300",
  "sid": "f0e46635-6b5d-4dca-ae39-ab77080657d0",
  "sub": "fc0b7bbf-d6e5-4593-b879-4620ffeaf60c",
  "transaction_id": "eb28e5cd-28b1-46d7-8224-a589691b4ac3",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiZGQxZjctODAwNS00YjRkLTgyZDgtNDJmY2JmNmUyM2QwfDAwMDAwMDA3fDhjMTQ3MTRhLTE0NjMtNDRkZi05NjZiLTBlZDc3ZmIzOWVlNXwyNTE2NzMyOTk=",
  "signedAtUtc": "2024-04-05T10:02:11.0516788Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251673299",
  "agreementId_aa57f9YYTWg251673299": "aa57f9YYTWg251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "39WN1lWF071aHytV9HpgvA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712265885",
  "birthdate": "1964-06-23",
  "exp": "1712269486",
  "iat": "1712265886",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "fdfd371c-c484-470b-9bfd-681bdc2f8163",
  "name": "Iver Haugsted",
  "nonce": "638478626614068733.MGQxNzZlZWMtNDBjMC00NTU0LWJiYWUtMzEwZjQ0OTU2ODllODRkYzJkNmQtZDc1Ni00YjY5LThhMjYtM2E1NjQxYjRlY2U2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",
  "rat": "1712265864",
  "sid": "3ae306e9-bb99-4cb3-83d4-aba69d5effa4",
  "sub": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",
  "transaction_id": "2db2012c-00d8-4629-afa4-3bc9b99652dc",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiZGQxZjctODAwNS00YjRkLTgyZDgtNDJmY2JmNmUyM2QwfDAwMDAwMDA2fDI3N2NkNTQ1LWNkOGYtNGI3Ny1hM2FhLWJhZTA5MGU2MDQxN3wyNTE2NzMyOTk=",
  "signedAtUtc": "2024-04-04T21:24:47.8220674Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251673299",
  "agreementId_aa57f9YYTWg251673299": "aa57f9YYTWg251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_f7e7e7pYuwJ251673299": "f7e7e7pYuwJ251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_661077sXSts251673299": "661077sXSts251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_2065c3HYTUz251673299": "2065c3HYTUz251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "n9zo-HeROinvYYBKzqgN-g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712308446",
  "birthdate": "1966-11-17",
  "exp": "1712312047",
  "iat": "1712308447",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "81b07e0d-6e57-47df-99f9-7538ee8280ac",
  "name": "Kristian Henning Pryds",
  "nonce": "638479052061685267.ZmMxMWFkOGYtMDA3OS00NGEzLTg1NWUtYWYxOTI5NjM0ZWNmYTUxYjY1N2QtZjcyYS00ZGEyLTkxYTItMDc4NzQ5YTYzMTcz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "c03bc497-f2e2-4160-be5f-5b3ef84f0062",
  "rat": "1712308407",
  "sid": "5d623e3e-d221-423a-9571-d480a2783638",
  "sub": "c03bc497-f2e2-4160-be5f-5b3ef84f0062",
  "transaction_id": "0e38c462-168d-41ae-81b9-ec007445874a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiZGQxZjctODAwNS00YjRkLTgyZDgtNDJmY2JmNmUyM2QwfDAwMDAwMDA1fGIzYTliMDdmLTBhNzUtNGU2Ny1hMzM3LTcxZGE1NGE3NjViOHwyNTE2NzMyOTk=",
  "signedAtUtc": "2024-04-05T09:14:12.1123415Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251673299",
  "agreementId_aa57f9YYTWg251673299": "aa57f9YYTWg251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_f7e7e7pYuwJ251673299": "f7e7e7pYuwJ251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_661077sXSts251673299": "661077sXSts251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_2065c3HYTUz251673299": "2065c3HYTUz251673299 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "4io3FNu3PJs342RcAdp3NQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712169644",
  "birthdate": "1941-07-09",
  "exp": "1712173244",
  "iat": "1712169644",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "23275f87-81c0-4ba7-a4a5-cb5c6fab472d",
  "name": "Yvonne Bertelsen",
  "nonce": "638477664152773995.ODRjOWQwODItZTViNS00YjRkLWExNTItMjU4ZDE3MmExMDNkNDE5MDMzYzQtN2Q1YS00NDcxLWFkZjUtYmZiYzJkYWRiMGU0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "bb76aabe-8118-4492-84f9-cbbc793b8ec8",
  "rat": "1712169617",
  "sid": "ae769c24-bfff-42bf-a823-677af6c3ffc2",
  "sub": "bb76aabe-8118-4492-84f9-cbbc793b8ec8",
  "transaction_id": "806f82fd-563f-4804-b998-939a9e50dc29",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDdiZGQxZjctODAwNS00YjRkLTgyZDgtNDJmY2JmNmUyM2QwfDAwMDAwMDAzfGQ3YjkwYzEwLTEyZjItNGE4OS1iMGMzLTEwMGNjMGU4NmJlZnwyNTE2NzMyOTk=",
  "signedAtUtc": "2024-04-03T18:40:49.9292775Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251673299",
  "agreementId_aa57f9YYTWg251673299": "aa57f9YYTWg251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_661077sXSts251673299": "661077sXSts251673299 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}
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